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Dachausbau Gaswerkstrasse 13, Hauptgebiude Werkbetriebe

Verbesserung der isolation

Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Der Stadtrat unterbreitet thnen die Botschaft fur einen Kredit fur den Dachausbau der Werk-
betriebe an der Gaswerkstrasse 13. Der Baukredit von 700°000 Franken ist in der Investitions-
rechnung des Voranschlags 2012 enthalten und ist an der Gemeinderatssitzung zur Beratung
des Voranschlags 2012 vom 30. November 2011 zur Kenntnis genommen worden.

Gemass Art. 56a Abs. 1 GO bedurfen alle in der Investitionsrechnung aufgefihrten Ausgaben
eines Beschlusses des zustandigen Organs. Der Baukredit liegt innerhalb der Finanzkompetenz
des Gemeinderates (300'000 bis 2 Mio. Franken). Nach Art. 56a Abs. 2 GO legt der Stadtrat
zusammen mit seinem Antrag eine Botschaft vor, wenn der Gemeinderat oder die Stimm-
berechtigten fir die Ausgabenbewilligung zustédndig sind. Ausgenommen davon sind Aus-
gaben flr den Unterhalt im Zusammenhang mit Strassenbauten, Kanalisation und die be-

triebsnotwendigen Anlagen der Werkbetriebe.

Die Biroflachen in den Gebaduden der Werkbetriebe sind vollsténdig belegt. Aufgrund des
Wachstums und der zunehmenden Aufgaben des immer komplexer werdenden Energie-
marktes sowie flir zuktnftige Dienstleistungsaufgaben bengtigen die Werkbetriebe zusatzliche
Raumlichkeiten. Die zukiinftigen und neuen Aufgaben im Energiemarkt betreffen die Be-
schaffung der Energie mit dem Energiedatenmanagement und der Prognose, das Marketing
mit Vertriebsaufgaben und Kundenbetreuung, das Beherrschen der Messdaten- und Kunden-
wechselprozesse, das aufwandige Berechnen der Netzentgelte und Energietarite nach immer
neuen Vorgaben und Marktregeln der Elcom sowie Aufgaben in Beteiligungen und neuen



Geschaftsfeldern, wie die Fernwarmeversorgung, Energieeffizienz-Dienstieistungen, strom-

produzierenden Heizungen etc.

Folgende Dienstleistungen k&nnen von den Werkbetrieben in der Region Frauenfeld an-
geboten werden: Energieverrechnung, technische Unterstiitzung in der Planung und Aus-
fuhrung von Versorgungsanlagen, Erfassen und Fihren der Leitungskataster, Instandhaltung
inkl. Planung, Betriebsflihrung von Werken und Energieerzeugungsanltagen, Industriekunden-
betreuung, Energiedatenmanagement, etc. Aufgrund der genannten Aufgaben benétigen
nachstehende Abteilungen zusatzlichen Platz: Technisches Biro, Energieverrechnung sowie
Markt und Kunden.

Der Ausbau des Dachstockes des Hauptgeb&dudes |6st dieses Problem nachhaltig. Der Dach-
stock ist aktuell im Rohbau. Geplant ist der Ausbau von rund 350 m? fur Arbeitsplatze,
Sitzungszimmer, Raum fir Kopierer und Material sowie fr sanitédre Anlagen. Der Ausbau ent-
spricht den neusten energetischen Anforderungen fir Bauten der &ffentlichen Hand. Vorlaufig
werden zwei Buroarbeitspldtze eingerichtet, diese Kosten sind im Voranschlag 2012 enthalten.
Die weitere Einrichtung der Blroarbeitsplatze erfolgt etappenweise. In den nachsten Jahren ist
mit einem Ausbau von zwei bis drei Arbeitsplatzen pro Jahr zu rechnen. Falls geeignete Mieter
gefunden werden, ist eine Zwischennutzung vorgesehen.

Die Berechnungen des Architekten fur eine Grobschatzung der Kosten (plus/minus 20 %) fur
die Aufnahme in den Voranschlag 2011 der Stadt Frauenfeld ergaben eine Summe von
700000 Franken. In der Zwischenzeit wurde ein detaillierter Kostenvoranschlag erstellt
{(plus/minus 5 %). Gebaudehdllensanierungen, in diesem Fall das Dach und die Giebelwande
des Dachgeschosses, werden vom Kanton Thurgau im Rahmen des Forderprogramms , Energie
2012* finanziell unterstiitzt. Bei einer ausgewiesenen Fliche der Dachddammung von 355 m?
und den Giebelwanden von 50 m? kann mit einem Forderbetrag von 15000 Franken ge-
rechnet werden.

Kostenvoranschiag

Die Baukosten setzen sich wie folgt zusammen (in den Baukosten sind die kantonalen Forder-

beitrage nicht berticksichtigt):

KostenUbersicht Stand 30. Januar 2012 (Genauigkeit plus/minus 5 %)

Pos. Beschrieb Teilbetrag Betrag
1.0 Vorberettungsarbeiten
Abbriiche / Demontagen 15 000

Baustelleneinrichtung 19 500 34 500



2.1 Gebiude: Rohbau

Baumeister und Geruste 34 000

Montagebau in Holz und

Holzwerkstoffen, Stahlbau 152 800

Fenster, Dachfenster

und Sonnenschutz 42 900

Gauben, Dachdecker,

Spengler, Blitzschutz 72 500 302 200
2.2 Haustechnik

Elektroanlagen 43 000

Heizung, Liftung WC 29 000

Sanitaranlagen 11 000

Kleinkiiche Aufenthalt 9 000 92 000
2.3 Gebaude: innenausbau

Gipser und Verputze 30 000

Leichtmetallbau, Schliess-

anlagen 11 000

Schreinerarbeiten, Tiren,

Gestelle und dgl. 28 000

Bodenbelage 45 000

Wandbeldge, Maler 25 000

Baureinigung 4 000 143 000
3.0 Honorare

Architekt, Bauleitung 49 000

Spezialisten 13 000 62 000
4.0 Baunebenkosten

Bewilligungen, Geblhren 11 000

Vervielféltigungen, Baudoku-

mentation Versicherungen 5000 16 000
5.0 Reserve

Unvorhergesehenes und

Reserve ( 5,0% } 32 000
Total Anlagekosten 681 700



Beschrieb des Architekten

1. Vorhandenes Dachgeschoss

Das bestehende Dachgeschoss im Birohaus wurde schon bei dessen Erstellung fir einen
spateren Ausbau vorgesehen, vorerst jedoch im Rohbau belassen. Bis unter die Dachschrage
gemessen, ist eine Geschossflache von ca. 350m? vorhanden. Das Volumen des umbauten

Raumes im Dachgeschass betrdgt ca. 980m?° (ohne neue Dachgauben).

Der Zugang zum Dachgeschoss ist Giber das bestehende Treppenhaus vorhanden. Die be-
stehende Liftanlage wurde nicht bis ins Dachgeschoss gefiihrt.

2. Nutzung und Raumeinteilung

Gemadss Entwurfsplanung kénnen ein Grossraumburo und finf weitere Blros erstellt werden.
Es bietet sich Platz fir dreizehn Arbeitsplatze. Zusétzlich wird ein Besprechungsraum, ein Auf-
enthaltsraum, ein Raum fdr Archiv — Material — Kopierer, sowie ein Raum fur WC — Pissoir -
Lavabo, erstellt. Alle Raume sind ab dem Gang in der Gebdudemitte zuganglich. Der Zugang
zum Dachgeschoss erfolgt tber das bestehende Treppenhaus. Die Liftanlage wird aus Kosten-
grinden nicht erweitert. Fir Arbeitnehmer mit einer Behinderung, kann bei Bedarf im
Treppenhaus ein Treppenlift eingebaut werden oder es stehen gentgend behindertengerechte

Blros in den unteren Geschossen zur Verfligung.

3. Ausfihrung

Die Raumeinteilung erfolgt mittels Leichtbauwanden, versehen mit Lichtbandern. Tageslicht
und Beliftung in den Raumen wird Uber die bestehenden Fenster sowie die neuen Dach-
gauben und Dachflachenfenster gewahrleistet. Die bestehende Isolation von Dach und
Wanden genlgt den heutigen Anforderungen nicht mehr. Diese missen im Zusammenhang
mit den Wand- und Deckenverkleidungen zusatzlich isoliert werden.

Die Anschlisse fir Elektrisch, Heizung und Sanitér sind vorhanden. Die technische Er-
schliessung im ganzen Dachgeschoss muss neu erstellt werden. Allgemein sollen die Baros und
Raume mdaglichst hell gestaltet werden. Durch die Lichtbander in den Wanden soll eine Durch-
flutung mit moglichst viel Tageslicht erreicht werden. Die Grédsse und Abmessung der Dach-
gauben ist durch das Baureglement begrenzt. Das zusatzlich mégliche Volumen betrdgt ca.
88,0 m’. Boden- und Wandbelage werden je nach Raumnutzung gewahlt. Aus Nachhaltig-
keitsgriinden soll ein mittlerer Ausbaustandard erreicht werden.



Herr Prasident

Sehr geehrte Damen und Herren

Aufgrund der Ausfihrungen stellen wir Ihnen folgende

Antrédge:

1. Das Bauprojekt ,Dachausbau Gaswerkstrasse 13, Hauptgebaude Werkbetriebe, Ver-
besserung der Isolation” wird bewilligt.

2. Der Kredit von 700'000 Franken fir die Baukosten im Jahr 2012 zulasten Gaswerk Konto
1205 wird bewilligt.

Die Vorlage geht an das Blro des Gemeinderates mit der Einladung, das Geschaft der zu-
standigen Geschaftsprifungskommission zur Vorberatung, Berichterstattung und Antrags-
stellung im Gemeinderat zuzuweisen.

Frauenfeld, 13. Marz 2012

DES STADTRATES FRAUENFELD

Der adtargmann Djtadtschreiber

Anhang:

Grundriss mit Seitenriss Dachgeschoss
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