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Stadt
Frauenfeld Der Stadtrat an den Gemeinderat

Botschaft

129

23. Juni 2009

Abteilung Gesundheit, Alterszentrum Park; ,,Reglement tber die Preise fur die Park-
siedlung Talacker des Alterszentrums Park (Preisreglement)*

Herr Prasident

Sehr geehrte Damen und Herren

Der Stadtrat unterbreitet Innen mit vorliegender Botschaft das ,Reglement Uber die Preise fur

die Parksiedlung Talacker des Alterszentrums Park (Preisreglement)”.

Ausgangslage

Im Jahre 1982 wurde das Alters- und Pflegeheim (heute Alterszentrum Park) in Betrieb ge-
nommen. Seither wurde das Wohnangebot sukzessive erweitert und neuen BedUrfnissen
angepasst. Aktuell befindet sich das Projekt Parksiedlung Talacker (70 altersgerechte Woh-
nungen auf dem Areal des Alterszentrums Park) im Bau. Der dafir benétigte Kredit zur Vor-
finanzierung dieses Bauvorhabens wurde an der Urnenabstimmung vom 24. Februar 2008
mit grossem Mehr genehmigt. Vor allem aufgrund des strengen Winters kann mit der In-
betriebnahme der drei Gebaude nicht wie erhofft im Frihling sondern erst im Sommer /
Herbst 2010 gerechnet werden. Bereits sind Uber 50 Wohnungen verbindlich reserviert.
Seitens der Abteilung Gesundheit sind im Zusammenhang mit diesem neuen Angebot ver-
schiedenste organisatorische und administrative Aufgaben zu erledigen. Zur Berechnung der
Wohnungspreise — es handelt sich um eine Vollkostenrechnung — wurde das auf Heime
spezialisierte Treuhandbiro Redi AG, Frauenfeld, beigezogen. Eine Zusammenfassung dieses
Berichts befindet sich im Anhang A.



Da es sich im Vergleich zum aktuellen Angebot des Alterszentrums Park vom Konzept her um
eine grundlegend neue Wohnform handelt, entschied die Abteilung Gesundheit, ein eigenes
Preisreglement zu erstellen und nicht das bestehende , Reglement Uber die Pensionspreise

des Alterszentrums Park (vormals Alters- und Pflegeheim der Stadt Frauenfeld)” anzupassen.

Gestltzt auf Art. 31 Ziff. 2 lit. i der Gemeindeordnung vom 27. April 1994 erlasst der Ge-
meinderat das ,Reglement Uber die Pensionspreise des Alters- und Pflegheims”, weshalb

lhnen auch das Preisreglement fiir die Parksiedlung Talacker unterbreitet wird.

Das Konzept der Parksiedlung Talacker

Die wesentlichen Punkte dieser Wohnform werden nachstehend aufgefihrt. Details kénnen

der Abstimmungsbotschaft (Anhang B) entnommen werden.

- Die drei entlang des Oberwilerwegs im Bau befindlichen Hauser umfassen 70 alters-
gerechte Wohnungen, mehrere Einzelrdume (Ateliers) sowie eine Tiefgarage mit 32
Platzen.

- Die zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner wahlen ihre Wohnung (1-, 2- oder 3-
Zimmer-Wohnung) und leben dort mit grésstmoglicher Autonomie, mit der Sicher-
heit, dass fur den Notfall Betreuungspersonen anwesend sind.

- Die Bewohnerinnen und Bewohner wahlen diese Wohnform in der Gewissheit, un-
abhangig ihres Gesundheitszustandes in ihrer Wohnung bleiben zu kénnen (Aus-
nahme: bei Selbst- oder Fremdgefahrdung). Verschiedenste bauliche Voraus-
setzungen daflr wurden geschaffen.

- Diese Bewohnerinnen und Bewohner profitieren von der vielfaltigen Infrastruktur und
dem breiten Angebot des Alterszentrums Park.

- Dienstleistungen wie Reinigung der Wohnung, Aufbereitung der persénlichen Wa-
sche, Mahlzeiten sowie Pflege und Betreuung kénnen auf Wunsch oder bei Bedarf
bezogen werden. Diese Leistungen sind nur bei Inanspruchnahme zu bezahlen. Dies
fahrt dazu, dass der Wohnungs-Grundpreis im Vergleich zu den jetzigen Angeboten

im Alterszentrum Park oder ahnlichen Institutionen verhaltnismassig tief ist.

Erganzende Bemerkungen zu den einzelnen Artikeln des Reglements (Beilage B)

Art. 1 Fur die Parksiedlung Talacker ist eine Vollkostenrechnung vorgesehen. Um die
Wohnungen nach deren Fertigstellung mdglichst rasch belegt zu haben, werden

auch Personen, die nicht in Frauenfeld wohnen, berlcksichtigt. Der Grossteil der



Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Interessierten wohnt jedoch in Frauenfeld. Nach der Erstbelegung werden in erster

Prioritat Einwohnerinnen und Einwohner von Frauenfeld bertcksichtigt.

Die verschiedenen Kostenanteile sind in den nachfolgenden Artikeln naher um-

schrieben.

Die Wohnungspreise werden in Anlehnung an das System des Alterszentrums Park

als Tagespreise ausgewiesen und sind im Anhang zum Reglement aufgefihrt.

Da sich die Preise fur Leistungen aus Pflege und Betreuung nach dem Preisregle-
ment des Alterszentrums Park richten, werden die Details in diesem Reglement
nicht aufgeflihrt. Den zukdnftigen Bewohnerinnen und Bewohnern wird die aktu-
elle Preisliste aus dem ,Reglement Uber die Pensionspreise des Alterszentrums Park

(Taxordnung) selbstverstandlich abgegeben.

Die Wohnungspreise umfassen im Gegensatz zum Alterszentrum Park keine zu-
satzlichen Leistungen. Da jedoch diese Wohnform in die bestehende Institution
integriert ist, sollen die vom Alterszentrum Park angebotenen zusatzlichen

Leistungen auch von diesem erbracht werden.

Wie im Alterszentrum Park (geregelt im unter Art. 4 erwahnten Reglement) soll die
zustandige Verwaltungsabteilung auch in der Parksiedlung Talacker die Preise fir

zusatzliche Leistungen festsetzen.

Wie beim Alterszentrum auch ist eine Kindigungsmaoglichkeit vorgesehen.
Selbstverstandlich erfolgt eine solche nur bei Vorliegen von wichtigen Grinden
(beispielsweise bei nicht bezahlten Rechnungen oder nicht tolerierbarem Ver-
halten). Die Kindigung erfolgt nicht durch die Zentrumsleitung, sondern die Ver-
waltungsabteilung und die Kindigungsfrist ist fur die Institution dreimal so lange

wie jene einer Bewohnerin bzw. eines Bewohners.

Der Grad der Pflegebedirftigkeit ist kein Kriterium fir einen Ubertritt in eine
Pflegewohngruppe.

Rechnungsstellung und Bezahlung sind analog dem Alterszentrum Park geregelt.



Art. 10

Art. 11

Art. 12

Preisliste:

Mit dieser Regelung wird verdeutlicht, dass eine allfallige finanzielle Unterstitzung
durch den Solidaritatsfonds nicht vorgesehen, beziehungsweise nur in dem unter

Ziffer 3 erwahnten Ausnahmefall méglich ist.

Die Regelung bezuglich Preisanderungen entspricht jenen des Alterszentrums Park.

Das Inkrafttreten per 1. Oktober 2009 wurde gewahlt, weil bereits ab diesem Zeit-
punkt Vertrage mit zuklnftigen Bewohnerinnen und Bewohnern abgeschlossen

und gleichzeitig dieses Reglement abgegeben werden soll.

Die von der Firma Redi AG errechneten Preise basieren auf dem aktuellen Kosten-
stand. Die nun auf der Preisliste aufgefiihrten Héchstpreise liegen leicht dartber,
um nach Vorliegen einer allféllig hoheren Bauabrechnung in Bezug auf die Preis-

gestaltung noch einen gewissen Spielraum zu haben.

Schlussbemerkungen und Antrag

Mit der Parksiedlung Talacker realisiert die Stadt Frauenfeld eine zukunftsgerichtete Wohn-

form far altere Menschen. Die bereits heute grosse Nachfrage nach diesen Wohnungen zeigt

das Bedirfnis auf. Der Stadtrat ist Uberzeugt, mit diesem Projekt einen wichtigen Beitrag zur

notwendigen Erweiterung des Angebots auch im Falle einer Pflegebedtrftigkeit zu leisten.



Herr Prasident

Sehr geehrte Damen und Herren

Aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen stellt Ihnen der Stadtrat folgenden

Antrag:

Dem ,Reglement Uber die Preise fur die Parksiedlung Talacker des Alterszentrums Park (Preis-

reglement)” wird zugestimmt.

Die Vorlage geht zur Vorberatung an die zustandige Geschaftsprifungskommission mit der

Einladung, dem Gemeinderat Bericht zu erstatten und Antrag zu stellen.

Frauenfeld, 23. Juni 2009

NAMENS DES STADTRATES FRAUENFELD

Der Stadtammann Der Stadtschreiber

Anhang A Zusammenfassung des Berichts der Redi AG, Frauenfeld
Anhang B Abstimmungsbotschaft Parksiedlung , Talacker” vom 24. Februar 2008
Anhang C Reglement Uber die Preise flr die Parksiedlung Talacker des Alterszentrums Park

(Preisreglement)
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REDI AG POSTFACH 8501 FRAUENFELD TEL. 052 725 09 30 FAX 052 72509 31
http://www.redi-freuhand.ch e E-mail: info@redi-tfreuhand.ch

Projekt
Parksiedlung Talacker

Unterstltzung in der administrativen Entwicklung
des Angebots Parksiedlung

;Q,\ Alterszentrum Park
Cie ﬁ Zlrcherstrasse 84
ALTERSZENTRUM PARK 8500 Frauenfeld

TREUHANDBURO FUR HEIME
Mitglied des Schweizerischen Treuh&dnder-Verbandes
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Auftragsbeschreibung und Zusammenfassung

1. Auftragsbeschreibung

1.1. Leistungsauftrag

Folgender Leistungskatalog wurde vereinbart:

1. Ausarbeiten der vertraglichen Basis zwischen der Stadt und den Bewohnerinnen der

Parksiedlung.

2.  Entwicklung des betrieblichen Konzepts fiir die Parksiedlung

3.  Berechnung der Pensionspreise (Tagesansétze) pro Wohnung

4. Unterstitzung in der Regelung der Modalitdten der Vorfinanzierung durch die Stadt. In

diese Arbeiten wird die Frage des Kapitaldienstes der bestehenden Liegenschaften mit

einbezogen.

5.  Unterstitzung von Frau Yvonne Holenstein in der Weiterentwicklung des Rechnungs-

wesens in den Themen einzusetzende Software und Verarbeitung mit Einbezug der

Parksiedlung.

Zeitliche Abwicklung:

Die Punkte 1 bis 4 sollen bis Ende Januar 2009 durch die REDI AG soweit abgeschlossen
sein, dass diese in der Arbeitsgruppe Projekt Administration Parksiedlung weiterbearbeitet

werden kénnen.

Der Punkt 5 Unterstitzung von Frau Holenstein bei der Weiterentwicklung des Rechnungs-
wesens, wird zu einem etwas spateren Zeitpunkt von Frau Holenstein abgerufen.

1.2. Leistungsabwicklung

25. Oktober 2008
19. Dezember 2008

Januar 2009

09. Februar 2009
20. Méarz 2009

30. Méarz 2009

Kickoff-Sitzung mit Arbeitsgruppe

Sitzung zum Thema Pkt 4 mit Hr. Rudolf Studer, Leiter Finanzamt
Stadt Frauenfeld

Entwicklung betriebliches Konzept

Ermittlung des daraus abgeleitet nicht separat verrechenbaren Auf-
wands

Berechnung der Pensionspreise

Ablieferung prov. Bericht

Ergéanzung Bericht mit

- Anderungswiinschen aus Vernehmlassung ,Betriebliches Konzept®
- definitiven Berechnungswerten Hauswirtschaft

Ablieferung definitiver Bericht

TREUHANDBURO FUR HEIME

Mitglied des Schweizerischen Treuh&dnder-Verbandes
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Auftragsbeschreibung und Zusammenfassung

1.3. Aktueller Stand

Der vorliegende Bericht reprasentiert folgenden Status:

- Gesamtstand Definitiv
e Reglement Uber die Pensionspreise definitiver Vorschlag
e Preise Parksiedlung, Pensionspreise
(Taxreglement) definitiver Vorschlag
Preise missen noch aktualisiert werden
e Betriebliches Konzept Definitiv
e Berechnung der Pensionspreise Definitiv
- Regelung der Modalitaten der Vor- Herr Studer wird die mégliche Regelung
finanzierung durch die Stadt aufgrund des Gesprachs ausarbeiten

2. Zusammenfassung der Ergebnisse

Nachfolgend werden die Ergebnisse und Erkenntnisse aus den Arbeiten zur Berechnung der
Pensionstaxen kurz zusammengefasst. Fur weitere Ausfihrungen verweisen wir auf das
detaillierte Dokument zur Berechnung Pensionspreise.

a) Leistungsumfang

Um einen Uberblick beziiglich der Dienstleistungen fiir die Parksiedlung zu erhalten, wurde
ein betriebliches Konzept erarbeitet.

Dabei haben wir unterschieden zwischen

- Grundleistungen, welche im Pensionspreis inbegriffen sind und

- Zusatzleistungen, welche gegen separate Verrechnung angeboten werden.

Die Grundleistungen wurden im Umfang méglichst genau geschéatzt. Daraus abgeleitet wur-
den flr die einzelnen Bereiche des Alterszentrums Park

- die Stellenprozente und daraus abgeleitet

- die Personalkosten

ermittelt.

Die Zusatzleistungen wurden im betrieblichen Konzept beschrieben und den Bereichen des

Alterszentrums Park zugewiesen. Da der zu leistende Umfang in der Menge reine Spekulati-
on ware und sich dieser Uber die Zeit stark entwickeln wird, haben wir auf die Mengenermitt-
lung verzichtet. Dementsprechend wurden auch keine Leistungspreise berechnet.

Dies soll zu einem spéteren Zeitpunkt nachgeholt werden.

Diese Angaben betreffen ebenfalls die Pflege- und Behandlungszuschlage nach dem Sys-
tem BESA. Spekulativ wurde im Taxschema lediglich ergéanzt, dass fiir die Pflegeleistungen
in die Parksiedlung Talacker ein Basiszuschlag von CHF 10.00 verrechnet wird.

TREUHANDBURO FUR HEIME
Mitglied des Schweizerischen Treuh&dnder-Verbandes
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b)  Grundlagen / Parameter

Position

Fakten / Annahmen

Massgebende Kos-
ten pro Jahr

Investition (inkl. Landanteil und
mutmassliche Mehrkosten von CHF
1 Mio.)

- CHF 33'829°'000

- Abschreibungsdauer
je nach BKP von 10
bis 40 Jahren

- Kalk. Zinssatz von
3.5%

CHF 1'464°000

Unterhaltskosten - Je nach BKP 0.5% CHF 154000

resp. 2% auf den In-

vestitionskosten
Nebenkosten CHF 30’000
Kosten fir Grundleistungen (ohne - 170 Stellen-% in ver- | CHF 196’000
separat verrechenbare Leistungen) schiedenen Bereichen

- Nachtpauschale von

CHF 150
Kostenanteil Veranstaltungen und CHF 6’000
Vermietung Tiefgarage
/. Nebenertrage aus Vermietung - Auslastung Zusatz- CHF 81’000

Coiffeur, Pedicure, Ateliers und
Tiefgarage

raume 96%
- Auslastung Tiefgarage
100%

- Miete je Monat in CHF
Coiffeur 980
Pedicure 330
Atelier 250
Tiefgarage 120

MASSGEBENDE KOSTEN PRO
JAHR

CHF 1'768°000

Als vermietbare Flache gelten sémtliche Wohnungen und Appartements mit einer Ge-
samtflache von 4929 m2. Bei einer 99%igen Belegung errechnet sich daraus ein m2-
Preis pro Jahr von CHF 362.00. Die Wohnungstagespreise variieren je nach Grésse

und Lage (Stockwerk) zwischen CHF 41.00 und CHF 93.00.

TREUHANDBURO FUR HEIME
Mitglied des Schweizerischen Treuh&dnder-Verbandes




Projekt Parksiedlung Talacker
Auftragsbeschreibung und Zusammenfassung

Seite 6

c) Preise

Mietobjekt Preisminimum | Preismaximum | Preisspanne
CHF je Monat CHF je Monat CHF je Tag

1 - Zimmerwohnung 1’247 1’278 41 -42
2 - Zimmerwohnung 1’825 2’160 60 - 71
3 - Zimmerwohnung 2'464 2'829 81-93
Atelier 250
Raum Coiffeur 980
Raum Pedicure 330
Tiefgaragenplatz 120

Frauenfeld, 4. Juni 2009

REDI AG Frauenfeld
Treuhandburo fur Heime
Ausfuhrender im Projekt:

Gregor Rutishauser
Dipl. Betriebsékonom FH

Mitglied des Schweizerischen Treuh&dnder-Verbandes

TREUHANDBURO FUR HEIME




Stadt Frauenfeld

Abstimmungsbotschaft

Uber

einen Kredit von 28,3 Mio. Franken fiir die Vorfinanzierung
der Parksiedlung Talacker beim Alterszentrum Park mit
70 Wohnungen (1-, 2- und 3-Zimmer-Wohnungen)

und

einen Kredit von 490’000 Franken fiir den Einbau einer
zentralen Holzschnitzelanlage in die Heizzentrale des
Alterszentrums Park

Modell-Ansicht von Stidwesten

Urnenabstimmung vom 24. Februar 2008




Die Vorlage in Kiirze

Sehr geehrte Stimmbiirgerinnen und
Stimmbiirger

Stadtrat und Gemeinderat unterbrei-
ten lhnen das Kreditgesuch fiir die
Realisierung der Parksiedlung Tal-
acker. Es handelt sich dabei faktisch
um eine Vorfinanzierung. Zudem
ersuchen wir Sie um einen separaten
Kredit von 490000 Franken fiir den
Einbau einer zentralen Holzschnit-
zelheizung in die Warmeerzeu-
gungsanlage des stadtischen Alters-
und Pflegeheims (seit 1. Januar 2008
neuer Name: Alterszentrum Park).

Mit der Parksiedlung Talacker wird
das Angebot des Alterszentrums
Park sinnvoll erganzt. Geplant sind
im Vollausbau drei Hauser mit ins-
gesamt 70 Wohnungen und einer
gemeinsamen Tiefgarage. Mit den
komfortablen und grossziigig ausge-
bauten 1-, 2- und 3-Zimmer-Wohnun-
gen werden éaltere Personen ange-
sprochen, welche noch weitgehend
selbstandig sind und die Gewissheit
schatzen, samtliche Dienstleistungen
des Alterszentrums Park in Anspruch
nehmen zu koénnen. Gewiinschte
Leistungen (Essen, Wasche, Reini-
gung, Pflege) konnen durch die kiinf-
tigen Bewohnerinnen und Bewohner
modulartig eingekauft werden.

Errichtet wird die Siedlung im west-
lichen Teil des Grundstiicks, dem
Oberwilerweg entlang, wo sich
heute die Schrebergarten befinden.

Die Hauptausrichtung nach Siuden
und die weitgehend verglaste Fas-
sade bringen ein Optimum an Licht
in die Raume. Alle 2- und 3-Zimmer-
Wohnungen verfiigen iliber grosszii-
gige Balkone.

Seit Februar 2005 sind vom Stadt-
rat eingesetzte Kommissionen und
Experten an der Planung der Alters-
wohnungen. Im September 2006
wurde nach einem offentlichen
Wettbewerb das Siegerprojekt des
Architekten Ackermann aus Basel
zur Weiterbearbeitung empfohlen.
Das Projekt iiberzeugt, weil es die
unterschiedlichsten Bediirfnisse von
betagten Menschen beriicksichtigt.
Mit diesen Wohnungen kann das
Alterszentrum Park das bisherige
Angebot an Betreuungsmoglichkei-
ten wesentlich erweitern. Es wird
eine Vollkostenrechnung gemacht.
Die Wohnungen werden somit nicht
mit Steuergeldern subventioniert.

Stadtrat und Gemeinderat beantra-
gen lhnen, dem Bau der Parksied-
lung Talacker zuzustimmen und den
erforderlichen Nettokredit von 28,3
Mio. Franken gemass vorliegender
Botschaft zu gewahren. Dieser Kre-
dit soll verzinst und innert 40 Jahren
zuriickbezahlt werden. Zudem bean-
tragen wir lhnen, einem separaten
Kredit von 490000 Franken fiir den
Einbau einer zentralen Holzschnit-
zelanlage in die Heizzentrale des
Alterszentrums Park zuzustimmen.



Vorgeschichte

1976  Erwerb der Liegenschaft ,Altes
Spital” durch die Stadt (Landtausch mit
Kanton gegen Gebiet ,Paulisgut”).

1977  Projektwettbewerb  flr  ein
Alters- und Pflegeheim in Frauenfeld.

1978  Architekturblro Widmer und
Davi gewinnt den Wettbewerb und
erhalt den Auftrag fur die Projektierung
und Kostenberechnung.

1979  Zustimmung zu einem Nettokre-
dit von 7,3 Mio. Franken (gesamte Bau-
kosten von 16,5 Mio. Franken, abzuglich
Subventionen von 9,2 Mio. Franken); im
Herbst Abbruch des alten Spitals und
Beginn des Neubaus.

1982  Inbetriebnahme des Heimes
(heutiges Haus Talbach, 60 Pflege- und
40 Altersheimplatze).

1989  Zustimmung (Gemeinderat) zu
einem Projektierungskredit von 370'000
Franken fir einen Erweiterungsbau.

1991  Zustimmung zu einem Netto-
kredit von 9,05 Mio. Franken (gesamte
Baukosten von 20,08 Mio. Franken,
abzuglich Subventionen und Beitrage
der Vertragsgemeinden von rund 11
Mio. Franken) fur einen Erweiterungs-
bau (75 Pflegeplatze).

1993  Inbetriebnahme des Erweite-
rungsbaus (heutiges Haus Ergaten) mit
finf Pflegewohngruppen, davon eine
geschltzte Wohngruppe flr Menschen
mit einer dementiellen Erkrankung;
neben Mehrzweckrdumen wird auch

eine Physiotherapie mit Therapiebad rea-
lisiert.

1999  Start mit dem Projekt Betreutes
Wohnen. Der Gemeinderat stimmt der
Schaffung dieser Alters-WG in der stad-
tischen Liegenschaft an der Gerlikoner-
strasse 4 zu und bewilligt den nétigen
Innenausbau der Liegenschaft. Diese fir
sieben Bewohnerinnen und Bewohner
ausgelegte Wohnform bewahrt sich und
wird nach einer dreijahrigen Versuchs-
phase in einen definitiven Betrieb Uber-
fuhrt.

2003  Erweiterung der Parkanlage im
sudwestlichen Teil des Areals.

2005 Inbetriebnahme des Tageszent-
rums Talbach, einem Angebot fir Men-
schen mit einer dementiellen Erkran-
kung. Der Stadtrat bewilligte ebenfalls
eine dreijahrige Versuchsphase. Das
Tageszentrum befindet sich in der ehe-
maligen Heimleiterwohnung im Pavillon
(westlich vom Haus Talbach).

2006  Zweistufiger Projektwettbewerb
mit vorangehender Praqualifikation fir
den  Erweiterungsbau (Wohnungen)
unter Mitwirkung des Architekten Peter
Widmer (Gewinner des Wettbewerbes
1977). Das Architekturbiro Ackermann
Architekt BSA SIA AG Basel geht als Sie-
ger hervor.

2007  Zustimmung (Gemeinderat) zu
einem Projektierungskredit von 780’000
Franken fir die Planung des Erweite-
rungsbaus (Wohnungen).



Vorgeschichte

Erfahrungen mit bestehendem Heim

Das Alterszentrum Park ist die grdsste
Institution dieser Art im Kanton Thur-
gau. Es verfigt zudem Uber einen aus-
gezeichneten Ruf. Das Heim ist seit der
Inbetriebnahme im Jahr 1982 praktisch
immer voll belegt und schreibt beinahe
ausnahmslos ,,schwarze Zahlen”.

Die Ertragslberschisse der Laufenden
Rechnung werden jeweils in die ,Spe-
zialfinanzierung fur Renovationen und
Defizitdeckung” eingelegt. Aus dieser
Spezialfinanzierung werden auch die
in der Investitionsrechnung aufgefihr-
ten Investitionen flr das Alterszentrum
finanziert.

Heute verfligt das Heim Uber 40 Alters-
heimpldtze (Einerzimmer und sechs
2-Zimmerwohnungen) und 130 Pflege-
heimpldtze in acht Pflegewohngrup-
pen (Einer- und Zweierzimmer, eine
Pflegewohngruppe im Erdgeschoss fir
Menschen mit Demenz). Das in einer
separaten Liegenschaft untergebrachte
Betreute Wohnen (7 Platze) ist dem
Heim angeschlossen.

Den Bewohnerinnen und Bewohnern
sowie teilweise der Offentlichkeit steht
eine grosszigige Infrastruktur, wie bei-
spielsweise zwei Restaurants mit Mehr-
zweckraumen, ein Therapiebad, ein
Fitnessraum, Coiffeur und Pédicure, zur
Verfligung.

FUr Eintritte ins Altersheim muss auf-
grund des mit 40 Platzen geringen

4

Angebots und wenig Mutationen der-
zeit mit einer mehrjahrigen Wartefrist
gerechnet werden. Fur pflegebedurftige
Personen, die dringend einen Pflege-
platz bendtigen, betragt die Wartefrist je
nach Anmeldedatum einige Wochen bis
Monate.

Die ideal gelegene Anlage mitten in der
Stadt mit einer eigenen Haltestelle des
Stadtbusses, umgeben von einer scho-
nen Parkanlage, wird von den Betagten
sehr geschatzt. Die Parkanlage wurde im
Jahr 2003 zum 200-Jahr-Jubildum des
Kantons Thurgau im Sidwesten wesent-
lich erweitert. Der geplante Erweite-
rungsbau wird die Parkanlage harmo-
nisch gegen die Oberwilerstrasse hin
abschliessen.

Zielsetzungen, Bedarfsabklarung

Das Alterskonzept der Stadt Frauenfeld
vom Mai 2003 zeigt die demographische
Entwicklung, insbesondere die Zunahme
alterer Menschen und damit das Bedurf-
nis nach mehr altersgerechtem Wohn-
bau auf. Danach betrug der Anteil der
Altersklasse 65+ im Jahr 2000 in der
Stadt Frauenfeld noch 14,6 Prozent an
der Gesamtbevolkerung. Dieser Anteil
steigt stetig und erreicht im Jahr 2040
einen Wert von 19 Prozent. Im Jahr 2050
erreicht die Prognose einen Wert von
22,6 Prozent. Der Zuwachs in konkreten
Zahlen wird im Zeitraum 2000 bis 2050
auf rund 1740 Personen geschatzt.

Eine Bedarfsanalyse vom Dezember 2004
ergab, dass in der Region Frauenfeld
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(Frauenfeld und Vertragsgemeinden des
Alterszentrums Park) unter BerUcksich-
tigung aller bereits vorhandenen Platze
in den nachsten 10 bis 15 Jahren min-
destens 40 bis 60 Langzeitplatze fehlen.
Nach Miteinbezug aller in Frauenfeld
tatigen Institutionen wurde entschieden,
dass beim Alterszentrum Park zusatzlich
zu den bestehenden 40 Altersheim- und
130 Pflegeplatzen in einer ersten Etappe
rund 30 bis 50 Wohneinheiten realisiert
werden sollen.

Die darauf eingesetzte Projektgruppe
empfahl mit Bericht vom August 2005,
insgesamt rund sechzig 2- und 3-Zim-
merwohnungen auf dem Areal des
Alterszentrums Park zu erstellen. Die
Bewohner dieser autonomen Wohnun-
gen sollen je nach Bedurfnis Dienst-
leistungen, Infrastrukturen und das
Sicherheitsnetz des bestehenden Alters-
zentrums in Anspruch nehmen kénnen.
Es wird eine 24h-Bereitschaft gewahr-
leistet. Ziel ist es, dass die Bewohnerin-
nen und Bewohner dieser Wohnungen
auch bei Pflegebedurftigkeit in ihrer
Wohnung verbleiben kénnen. Deshalb
wird die fir die Pflege notwendige Infra-
struktur eingeplant. So werden Betten-
lifte und Pflegebader in die Hauser ein-
gebaut. AusgUsse werden erstellt und
spezielle Brandschutzanlagen eingebaut,
welche die strengen Richtlinien fir Pfle-
geabteilungen erfillen. Es besteht ferner
die Maoglichkeit, Wohnungen in zwei
Pflegezimmer umzunutzen.

Aufgrund der Ergebnisse von Link-Um-
fragen und diversen Anfragen geht der

Stadtrat von einer grossen Nachfrage
nach Wohnformen aus, die auf die
individuellen Bedurfnisse von &lteren
Menschen abgestimmt sind. An Infor-
mationsveranstaltungen wurde das Pro-
jekt Interessierten vorgestellt. Die in der
Folge bereits eingegangenen Reservatio-
nen fir den Erstbezug (34 Wohnungen,
Stand 23.8.2007) bestatigen den Stadt-
rat in seiner Beurteilung. Auch ange-
sichts der ermittelten Mehrkosten von
rund 500000 Franken bei einer etap-
penweisen Erstellung sowie der damit
verbundenen Schwierigkeiten betriebli-
cher Natur (in zwei Phasen Immissionen
durch Bautatigkeit etc.) schlagt er vor,
auf die urspringlich geplante Etappie-
rung zu verzichten und die drei Einhei-
ten mit den projektierten 70 Wohnun-
gen gleichzeitig zu erstellen.

Der Stadtrat geht davon aus, dass die
Erstellung dieser Wohnungen fir — je
nach Belegung — gegen 100 Seniorin-
nen und Senioren eine spUrbare Entlas-
tung der Warteliste fir die bestehende
Institution (Hauser Talbach und Ergaten)
bringen wird.

Standortwahl

Der Erweiterungsbau soll auf dem Areal
des stadtischen Alterszentrums Park
erstellt werden, um die vorhandenen
Synergien zu nutzen.

Im Rahmen von Vorabklarungen wurde
geprift, ob sich ein anderer Stand-
ort besser eignen wirde. Tatsache ist,
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dass es nur in Verbindung mit einem
bereits bestehenden Pflegeheim mog-
lich ist, den klnftigen Bewohnerinnen
und Bewohnern Dienstleistungen auf
Abruf zu verninftigen Preisen anbieten
zu kénnen. Das bestehende Heim mit
seiner erwahnt gut ausgebauten Infra-
struktur liegt zudem zentral und ist mit
dem Stadtbus optimal ans o6ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Die schéne
Parkanlage, die im Jahr 2003 erweitert
wurde, ladt die Betagten zu Spaziergan-
gen in nachster Umgebung ein.

Das Gebiet westlich des bestehenden
Hauses Talbach bietet sich fir den Erwei-
terungsbau in idealer Weise an. Das
Gelande gehort der Stadt Frauenfeld
und wurde als Landreserve fir mogliche
Erweiterungsbauten bewusst freigehal-
ten. Heute befinden sich auf diesem
Gebiet Schrebergarten. Mit den entspre-
chenden Nutzern wurde in einer frihen
Phase Kontakt aufgenommen, und es
konnte fur alle — soweit von diesen wei-
terhin ein Schrebergarten gewdinscht
wurde — ein Ersatzstandort gefunden
werden. Der Pachtvertrag ist per Ende
2007 offiziell gektndigt.



Das Projekt Parksiedlung Talacker

Modell-Ansicht von Stiden



Das Projekt Parksiedlung Talacker

Projektbeschrieb

Insgesamt sind drei Hauser mit folgen-
dem Wohnprogramm geplant.

10 1-Zimmerwohnungen zu 40 m?
36 2-Zimmerwohnungen zu 70 m?
24 3-Zimmerwohnungen zu 90 m?
10 zusatzlich zu den Wohnungen

mietbare Ateliers (16 bis 18 m?

fur Basteln, Biro, Musik u.a.)
86 m? Gewerbefldche im Erdgeschoss

Haus A fur Coiffeur/Pédicure

Das Raumprogramm ist aus den Planun-
terlagen im Detail ersichtlich.

Durch einen Korridor im Untergeschoss
kénnen das Haus Talbach (Restaurant,
Séle, Empfang, Administration etc.) und
von dort auch das Haus Ergaten (Fitness-
raum, Gottesdienstraum, Therapiebad
etc.) wettergeschltzt erreicht werden.

Im Erdgeschoss und den jeweils drei
Obergeschossen befinden sich die 1-, 2-
und 3-Zimmerwohnungen.

Die einzelnen Wohnungen verflgen
Uber eine Einbaukiiche. In allen Rdumen
ist eine Komfortliftung vorhanden. Die
Nasszellen sind so konzipiert, dass sie
auch mit einem Rollstuhl benutzt wer-
den konnen (Lavabo lasst sich unter-
fahren, Spiegel, schwellenlose Dusche).
Die  Wohnungen werden mit einem
Parkettboden ausgelegt, der sich ausser
dem Bad durch alle Rdume zieht. Im Bad
werden Boden und Wénde geplattelt.
Zusatzlich sind Einbauschranke im Flur,
Schlaf- und Wohnraum vorgesehen.

Alle Rdume sind mit einer Notruftaste
ausgerUstet. Ebenfalls zur Sicherheit der
Bewohnerinnen und Bewohner verfligt
jede Nasszelle Uber einen Bewegungs-
melder, der einen internen Alarm auslost,
wenn innerhalb einer programmierbaren
Zeit keine Bewegung registriert wird.
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Das Projekt Parksiedlung Talacker

MINERGIE®-Standard

Das Projekt Parksiedlung Talacker wird
im MINERGIE®-Standard erstellt. Dabei
handelt es sich um einen freiwilligen
Baustandard, der den rationellen Ener-
gieeinsatz und die breite Nutzung erneu-
erbarer Energien bei gleichzeitiger Ver-
besserung der Lebensqualitat, Sicherung
der Konkurrenzfahigkeit und Senkung
der Umweltbelastung ermdglicht.  So
ist unter anderem geplant, alle Hauser
mit Solaranlagen sowie Erdregister aus-
zurlsten. Der Einbau einer Holzschnit-
zelanlage in der Heizzentrale des Alters-
zentrums Park, der die Parksiedlung
angeschlossen wird, ist notwendig, um
den MINERGIE®-Standard zu erreichen.

Organisation

Das Alterszentrum Park bleibt samt dem
Erweiterungsbau  vollumfénglich  im
Eigentum der Stadt Frauenfeld. Die Orga-
nisation ist im Heimreglement umschrie-
ben, dem auch die Parksiedlung Talacker
unterstellt wird. Der Betrieb steht unter
der Leitung des Stadtrates bzw. der
zustandigen Abteilungsvorsteherin, die
von der Fachkommission als beratendem
Gremium untersttzt wird.



Das Projekt Parksiedlung Talacker

Modellansicht einer 2-Zimmer-Wohnung




Finanzielles

Baukosten

Die Kosten setzen sich gemass Kostenvoranschlag vom 24. August 2007 (+/- 10%,
Stand Zurcher Index fur Wohnbaukosten per 1. April 2007, 106.2 Punkte) wie folgt
zusammen:

Hauser A, B und C samt Tiefgarage

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 234'500
BKP2  Gebdudekosten Fr. 25'041'300
BKP 4 Umgebungsarbeiten Fr. 977'000
BKP 5 Baunebenkosten Fr. 569°'500
BKP 5 Reserve Fr. 300000
BKP 9  Ausstattung Fr. 228'000
zusammen Fr. 27'350°300
Umgestaltung Vorbereich Haus Talbach, Parkierung

BKP 4 Umgebungsarbeiten Fr. 496200
BKP 5 Nebenkosten Fr. 6'500
zusammen Fr. 502700
Total Hauser A, B, C, Tiefgarage und Parkierung

Haus Talbach Fr. 27'853'000
Zusatzkosten

BKP 2  Solaranlage auf allen drei Hausern (inkl. Honorar) Fr. 302'000
BKP 2  Erdregister fur alle drei Hauser (inkl. Honorar) Fr. 214’000
BKP 5 Bauzinsen Fr. 710000
zusammen Fr. 1'226'000




Finanzielles

Total, inkl. 7.6% MWST

Fr. 29'079'000

bereits mit Planungskredit bezahlte Arbeiten Fr.

-780"000

notiger Kredit

Fr.  28°299'000

Beantragter Kredit (gerundet)

Fr. 28'300'000

Der friher bewilligte Kredit fir den Wettbewerb sowie die urspriinglichen Lander-
werbskosten (Tausch) sind in diesem Betrag nicht enthalten.

Finanzierung und Tarifgestaltung

Die Finanzierung erfolgt durch die Stadt,
wobei es sich um eine reine Vorfinanzie-
rung handelt, da mit einer Vollkosten-
rechnung der tatsachliche Aufwand
Uber die Einnahmen aus den Tarifen
finanziert werden muss. Bei den Berech-
nungen geht man von einer 40-jahrigen
Ruckzahlungsfrist aus. Ein eigentlicher
Unternehmergewinn muss nicht erzielt
werden.

Beim geplanten Erweiterungsbau mit
Wohnungen wird eine Vollkostenrech-
nung gemacht, d.h. mit den zu zahlen-
den Tarifen sind alle getatigten Investiti-
onen abzugelten.

Das Grundstlck wird von der Stadt zur
Verflgung gestellt. Bei der Ermittlung
der Wohnungspreise wird das benétigte
Land (fUr die Hauser A, B und C total
7'500 m2) mit einem Wert von 3,75 Mio.
Franken (Fr. 500.—/m2) eingerechnet.

18

Zur Ermittlung der Wohnungspreise
wurde eine Kalkulation erstellt. Dabei
wurde die Nutzungsdauer fiur die Posi-
tionen BKP 1 (Vorbereitung) und BKP 2
(Gebdudekosten) mit 40 Jahren einge-
setzt, was zu einem linearen Abschrei-
bungssatz von 2.5 % fihrt. Die Ubrigen
Positionen werden linear mit 5.0 %
abgeschrieben. Das durchschnittlich ein-
gesetzte Kapital (inkl. Land) wird gemass
Kalkulation mit 3.5 % verzinst.

Fur das von der Stadt insgesamt zur Ver-
figung gestellte Land errechnet sich so
ein ,Baurechtszins” von rund 130000
Franken jahrlich (7'500m2 x Fr. 500.—
3.5 %).

Die Unterhaltskosten wurden in der Kal-
kulation mit 2.0 % des mobilen Investiti-
onsvolumens bzw. mit 0.5 % des immo-
bilen Investitionsvolumens eingesetzt.
Auch allgemeine Heiz- und Nebenkos-
ten (ohne individuelle Strom- und Heiz-
kosten der einzelnen Wohnungen) sind
eingerechnet.



Finanzielles

Anders als bei friheren Bauvorhaben
gibt es heute keine Subventionen mehr
fir den Bau von Alters- und Pflege-
heimen.

Ein Investitionsbeitrag der Vertragsge-
meinden ist im Unterschied zur Finan-
zierung des Erweiterungsbaus 1991

(Haus Ergaten) nicht vorgesehen, weil
die Wohnungspreise die vollen Kosten
decken mussen.

Die Kalkulation aufgrund von Land- und
Baukosten ergibt folgende monatlichen
Tarife (ohne Nebenkosten fir Strom und
Heizung):

Franken Franken
1-Zimmerwohnung 1116 10 Wohnungen x 12 Monate 133920
2-Zimmerwohnung 1953 36 Wohnungen x 12 Monate 834'696
3-Zimmerwohnung 2’51 24 Wohnungen x 12 Monate 723168
zumietbare Raume 250 10 Rdume x 12 Monate 30000
Coiffeur
(ohne Einrichtung) 975 1 Raum x 12 Monate 11700
Pédicure
(ohne Einrichtung) 315 1 Raum x 12 Monate 3'780
Total Einnahmen
pro Jahr 1'737'264

Bei einem fur die Wohnungen massge-
blichen Investitionsvolumen von ca. 32
Mio. Franken (Landkosten 3.75 Mio.
Franken zuzlglich Baukosten von total
29.08 Mio. Franken abzuglich 0.9 Mio.
Franken Gestehungskosten Tiefgarage)
entsprechen die kalkulierten Jahresein-
nahmen von 1,74 Mio. Franken einer
Brutto-Rendite von rund 5.4 %, was
unter der marktUblichen Brutto-Rendite
fir Wohnungsbau liegt. Dies ist mog-
lich, weil die Stadt keinen Gewinn erzie-
len muss und die notigen Geldmittel zu
leicht glinstigeren Konditionen erhalt als
ein privater Investor.

In den Grundtarifen sind folgende

Dienstleistungen inbegriffen:

— Zurverfigungstellung der entspre-
chenden Wohnungen samt Kellerab-
teil,

— Nutzung der Waschautomaten und
Waschetrockner,

— allgemeiner Strom, allgemeine Hei-
zung,

— Lift (inkl. Service),

— Hauswartdienst in den offentlichen
Raumen.
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Nicht inbegriffen sind folgende Neben-

kosten:

— eigener Strom (individueller Zahler),

— eigene Heizung (individueller Zahler),

— eigener Warmwasserverbrauch
(individueller Zahler),

— Telefonanschluss und Telefonkosten,

— TV-/Internet-Anschluss und
GebUhren.

Fur folgende Sicherheitsdienstleistungen
wird eine monatliche Sicherheitspau-
schale pro Wohnung von 250 Franken
erhoben:
— Notrufanlage,
— 24h-Bereitschaft Pflegepersonal

im Alterszentrum Park.

Die vorstehend aufgefihrten Woh-
nungspreise sind als Anhaltspunkt (Stand
Juli 2007) zu verstehen. Weitere Dienst-
leistungen (Verpflegung, Reinigung der
eigenen Wohnung, Waschebesorgung,
Pflege etc.) kénnen modulartig bezogen
werden; sie sind separat zu entschadi-
gen.
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Gemass heutiger Gemeindeordnung
setzt der Gemeinderat die effektiven
Wohnungspreise (Grundtarife) fest. Die
Festsetzung der Kosten fur die zusatz-
lichen Dienstleistungen obliegt dem
Stadtrat.

Im Unterschied zu vergleichbaren priva-
ten Angeboten kénnen sémtliche Dienst-
leistungen je nach Bedurfnis separat
bezogen werden. Ein Preisvergleich mit
Residenzen ist nur schwer maglich, weil
bei diesen diverse Dienstleistungen, wie
eine tagliche Mahlzeit, die Reinigung der
Wohnung und die teilweise Nutzung der
Infrastruktur, im Preis inbegriffen sind.
Es kann aber festgestellt werden, dass
solche Wohnungen kaum unter 5000
Franken im Monat zu mieten sind.

Die Vergleiche mit Einerzimmern und
2-Zimmerwohnungen im Haus Talbach
zeigen, dass die Preise in der geplanten
Parksiedlung Talacker angemessen sind.
Dank der Moglichkeit, dass die Module
einzeln bezogen werden kénnen, kann
das Wohnen in der Parksiedlung preis-
lich auch durchaus gunstiger sein als im
Haus Talbach.
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Vergleich der monatlichen Kosten eines Einerzimmers (Altersheim Haus Talbach) mit
einer der geplanten 1-Zimmerwohnungen (Parksiedlung Talacker) fir eine Einzelper-
son (ohne Pflege)

Haus Talbach Parksiedlung Talacker Fr.
Heimtaxe Einerzimmer Altersheim pro Tag | 1-Zimmerwohnung 1116
Fr. 103.— far: Anwesenheit von Pflege- und Sicherheitspauschale 250
Betreuungspersonal rund um die Uhr, Unter-

kunft, Vollpension, Besorgung der Wasche | Nebenkosten ca. 150
(waschen, bugeln, kleinere Flickarbeiten), | Total ohne Module 1'516
Zimmerreinigung, Heizung, Strom, Warm- | Eccan 1100
und Kaltwasser, Teilnahme an internen Ver- o

anstaltungen, Beniitzung beispielsweise der | Reinigung Wohnung 180
Werkstiblis, Fitnessgerate, des Therapiebades | Waschebesorgung 380
usw. unter fachkundiger Anleitung Animation 150
Total pro Monat Fr. 3’090 | Total inkl. Module 3'326

Vergleich der monatlichen Kosten einer 2-Zimmerwohnung (Altersheim Haus Tal-
bach) mit einer der geplanten 2-Zimmerwohnungen (Parksiedlung Talacker) fiir ein
Ehepaar (ohne Pflege)

Haus Talbach Parksiedlung Talacker Fr.
Heimtaxe 2-Zimmerwohnung Alters- | 2-Zimmerwohnung 1953
heim pro Tag Fr. 166.— fur: Anwesenheit von Sicherheitspauschale 250
Pflege- und Betreuungspersonal rund um die

Uhr, Unterkunft, Vollpension, Besorgung der | Nebenkosten ca. 200
Wasche (waschen, blgeln, kleinere Flickar- | Total ohne Module 2'403
beiten), Zimmerreinigung, Heizung, Strom, | pecan 2200
Warm- und Kaltwasser, Teilnahme an internen o

Veranstaltungen, Beniitzung beispielsweise | Reinigung Wohnung 260
der Werkstublis, Fitnessgerate, des Therapie- | Waschebesorgung 760
bades usw. unter fachkundiger Anleitung Animation 300
Total pro Monat Fr. 4'980 | Total inkl. Module 5923
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Terminplan

Terminplan

Nach einem positiven Volksentscheid
wird das  Baubewilligungsverfahren
durchgefihrt. Danach erfolgen die
Ausschreibung der Arbeiten sowie die
Vergabeverhandlungen. Sofern keine

22

Verzégerungen durch Einsprachen oder
Beschwerden eintreten, kann voraus-
sichtlich im Sommer 2008 mit dem Bau
begonnen werden. Es wird mit einer
Bauzeit von rund 1% Jahren gerechnet,
so dass die Wohnungen gegen Ende
2009 bezugsbereit sein werden.



Kredit fiir Holzschnitzelheizung

Die bestehende Warmeerzeugungs-
anlage im Haus Talbach ist sanie-
rungsbeddirftig. Im Zusammenhang
mit dem Bauvorhaben Parksiedlung
Talacker wurde mit Stadtratsbe-
schluss (SRB Nr. 140) vom 21. Mérz
2006 verfugt, dass die gesamte
Warmeversorgung fur die beste-
henden Bauten wie auch fur die
Neubauten durch eine gemein-
same Energiezentrale erfolgen soll.
Im Wettbewerbsprogramm fur die
Neubauten ist zudem festgehal-
ten, dass diese den MINERGIE®-
Standard zu erfillen haben, was
den Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien (Holz, Sonne, Biomasse, etc.)
verlangt.

Stadtrat und Gemeinderat erachten
es aus okologischer und forstwirt-
schaftlicher Sicht als sinnvoll, die
bisherige Warmeerzeugungsanlage
mit einer zentralen Holzschnitzel-
feuerungsanlage zu erganzen. Eine
Holzschnitzelheizung hat den Vor-

teil, dass Holzenergie einheimische und
erneuerbare Energie sowie CO2-neutral
ist. Fur die erforderliche Heizenergie
bleibt die volle Wertschopfung in der
Region.

Die Gesamtkosten dieser Heizanlage
belaufen sich auf 890'000 Franken. Der
Betrag von 400'000 Franken, welcher
den Kosten einer kombinierten Oel-/
Gasheizung entspricht, wurde in den
Voranschlag der Investitionsrechnung
2008 des Alterszentrums Park aufge-
nommen. Stadtrat und Gemeinderat
beantragen lhnen daher, fur den 6kolo-
gisch wie volkswirtschaftlich sinnvollen
Einbau einer Holzschnitzelanlage einen
Zusatzkredit in der Hohe von 490'000
Franken zu sprechen.

Die laufenden Kosten, wie Schnitzelein-
kauf, Strom- und Gaskosten, Service,
Wartung usw., werden den Warmebezl-
gerinnen und WarmebezUgern, entspre-
chend den effektiven Aufwendungen
und der bezogenen Warme, verrechnet.
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Schlussbemerkungen

und Antrage

Sehr geehrte Stimmbiirgerinnen und
Stimmbiirger

Das Bediirfnis fiir die Errichtung der
Parksiedlung Talacker ist ausgewie-
sen. Die Stadt leistet eine Vorfinan-
zierung in der Héhe von 28,3 Mio.
Franken (Stand Zircher Index fir
Wohnbaukosten per 1. April 2007)
inkl. 7.6% MWST Bei den Woh-
nungspreisen wird eine Vollkosten-
rechnung gemacht, d.h. mit den zu
zahlenden Tarifen sind die getatig-
ten Investitionen vollumfanglich zu
begleichen. Das eingesetzte Kapital
wird mit durchschnittlich 3,5 Pro-
zent verzinst. Die Riickzahlungs-
frist betragt 40 Jahre. Stadtrat und
Gemeinderat beantragen lhnen, dem
Kredit von 28,3 Mio. Franken fiir den
Bau der Parksiedlung Talacker zuzu-
stimmen.
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Fir den Einbau einer zentralen Holz-
schnitzelanlage im Alterszentrum
Park beantragen Ihnen Stadtrat
und Gemeinderat, einen Kredit von
490’000 Franken inkl. 7,6 % MWST zu
bewilligen. Diese Investition ist 6ko-
logisch wie volkswirtschaftlich sinn-
voll und ein wertvoller Beitrag zum
Umweltschutz. Bei einer Ablehnung
dieser Vorlage kann bei der Park-
siedlung Talacker der MINERGIE®-
Standard nicht realisiert werden.

Frauenfeld, 3. Oktober 2007

Stadtrat und Gemeinderat



STADT FRAUENFELD

Reglement uber die Preise
fiur die Parksiedlung Talacker
des Alterszentrums Park

(Preisreglement)

gultig ab 1. Oktober 2009
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Gemass Art. 10 Abs. 2 Taxordnung sowie Art. 31 Ziff 2 lit. i der Gemeindeordnung
vom 27. April 1994 erldsst der Gemeinderat das nachstehende Reglement tber die
Preise in der Parksiedlung Talacker.

Art. 1

Dieses Reglement gilt fur alle Bewohnerinnen und Geltungsbereich
Bewohner der Parksiedlung Talacker.

Art. 2

Die Kosten setzen sich zusammen aus: Kosten

1. Wohnungspreis;
2. Pflegezuschlag je nach Pflegebedurftigkeit;

3. Preise fUr zusatzliche Leistungen.

Art. 3

1

Der Wohnungspreis richtet sich nach Art und Grdsse der Wohnungspreis
Wohnung.

Im Wohnungspreis sind inbegriffen:

Bewohnen der ausgewdhlten Wohnung;
Anschluss an das Notrufsystem;

24 Stunden Notfall-Bereitschaftsdienst;
Kellerabteil;

Entsorgung des Hauskehrichts;

o vk W=

Nutzung der Waschautomaten und Waschetrockner

(exkl. Strom);

7. Lift, Heizung und Strom fur die allgemeinen
Raumlichkeiten;

8. Hauswartdienst fur die allgemeinen Raumlichkeiten sowie

die Aussenanlage;

9. Anldsse und Veranstaltungen, die allen Bewohnerinnen
und Bewohnern angeboten werden.



Pflegezuschlag

Zusatzliche Leistungen

Madgliche zusatzliche
Leistungen

3 Die Wohnungspreise sind in einer separaten Tabelle aufgefihrt.
Sie ist Bestandteil dieses Reglements.

Art. 4

1 In der Parksiedlung Talacker werden auch Pflege- und
Betreuungsleistungen erbracht.

2 Die Preise fur Leistungen aus Pflege und Betreuung richten sich
nach dem Preisreglement des Alterszentrums Park.

3 In besonderen Fallen kénnen in  Absprache mit der
Zentrumsleitung  auch  ausserordentliche  Pflegeleistungen
erbracht werden, die vom Pflegeeinstufungssystem nicht erfasst
werden. Diese werden in einer separaten Vereinbarung zwischen
der Bewohnerin beziehungsweise dem Bewohner und der
Zentrumsleitung festgehalten.

Art. 5

1 Das Alterszentrum erbringt in der Parksiedlung Talacker
zusatzliche Leistungen.

2 Die Bewohnerinnen und Bewohner der Parksiedlung Talacker
sind verpflichtet, kommerzielle Reinigungs- und
Verpflegungsleistungen sowie Pflege-/Betreuungsleistungen vom
Alterszentrum Park zu beziehen.

Art. 6

1 Insbesondere folgende Leistungen sind weder im Wohnungspreis
noch im Pflegezuschlag inbegriffen und missen separat bezahlt
werden:

1. Atelier und Tiefgaragenplatz

Nebenkosten wie Heizung, Strom, Wasser, Abwasser;
Radio- und Fernsehempfangsgebuhren;
Telefongeblhren und Gesprachstaxen;

Mahlzeiten;

Reinigung der Wohnung;

Aufbereitung der persoénlichen Wasche/Kleider;
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arztliche Betreuung, Medikamente und Pflegematerial,
welches nicht in der Pflegeeinstufungspauschale enthalten
ist;



9. Hilfsmittel wie Pflegebett, Rollstuhl usw.;

10. Krankentransporte;
11. Aufenthalt im Tageszentrum;
12. Aufwendungen fur besondere persdnliche Bedurfnisse

gemass separater Vereinbarung zwischen der Bewohnerin
bzw. dem Bewohner und der Zentrumsleitung.

Die Preise fur zusatzliche Leistungen, welche durch das
Alterszentrum Park erbracht werden, setzt die zustandige
Verwaltungsabteilung fest.

Art. 7

Der Eintrittstag gilt als erster Wohntag.

Der Austritt ist per Ende eines jeden Monats mdglich. Er ist der
Zentrumsleitung mindestens 30 Tage im Voraus schriftlich
mitzuteilen.

Beim Ubertritt in eine Pflegewohngruppe des Alterszentrums
Park muss die Wohnung bis zur vollstandigen Rdumung bezahlt
werden.

Bei Tod ist der Wohnungspreis noch fir 30 Tage geschuldet.
Innert dieser Frist ist die Wohnung zu rdaumen. Sofern die
Wohnung friher gerdumt ist und wieder besetzt werden kann,
ist der Wohnungspreis nur bis zur Wiederbesetzung geschuldet.

Ausserordentliche Aufwendungen im Zusammenhang mit einem
Ubertritt oder Austritt werden nach Aufwand in Rechnung
gestellt (zum Beispiel Wohnungsraumung, Renovationen Uber
das Ubliche Mass hinaus).

Fur Ateliers und Tiefgaragepldatze gilt obige Regelung
sinngemass.

Aus wichtigen Gridnden kann Seitens der Verwaltungsabteilung
Gesundheit die Wohnung schriftlich, unter Einhaltung einer Frist
von 90 Tagen, auf Ende eines Kalendermonats geklndigt
werden.

Art. 8

Auf Weisung der Zentrumsleitung erfolgt ein Ubertritt in eine
der Pflegewohngruppen insbesondere, wenn:

1. die Finanzierung des Aufenthalts in der Parksiedlung
Talacker nicht mehr gewahrleistet und der Aufenthalt in
einer Pflegewohngruppe kostenglnstiger ist;

Ein- und Austritt

Ubertritt



Rechnungsstellung,
Bezahlung

Finanzielle
Unterstutzung

2. gemadss drztlicher Beurteilung eine Selbst-  oder
Fremdgefahrdung vorliegt, die einen weiteren Aufenthalt
in der Wohnung verunmaoglicht (beispielsweise bei
Demenz).

2 Fur einen Wohnungswechsel oder einen Ubertritt in eine
Wohngruppe auf Wunsch der Bewohnerin bzw. des Bewohners
ist ein schriftliches Gesuch an die Zentrumsleitung zu stellen.

Art. 9
1 Die Rechnung wird monatlich im Nachhinein gestellt.
2 Die Rechnung ist innert 20 Tagen zu bezahlen.

3 Bei Verrechnung eines Pflegezuschlages, von kassenpflichtigen
Medikamenten oder kassenpflichtigen Pflegematerialien stellt das
Alterszentrum Park ein zweites Exemplar der Rechnung direkt der
Krankenkasse zu. Die Hohe der Krankenkassenbeitrdge richtet
sich nach dem Grad der Pflegebedirftigkeit. Diese Beitrage sind
auf der Monatsrechnung separat ausgewiesen.

4 Bei Eintritt in die Parksiedlung Talacker muss wie in den andern
Wohn-/Pflegebereichen des Alterszentrums Park ein Depot
geleistet werden. Dieses wird nicht verzinst. Bei Austritt bzw. Tod
wird diese Sicherstellung mit der letzten Abrechnung verrechnet.

Art. 10

1 Bewohnerinnen und Bewohner konnen aus dem
Solidaritatsfonds unterstltzt werden:

1. sofern sie seit mindestens drei Jahren zivilrechtlichen
Wohnsitz in Frauenfeld haben, beziehungsweise friher
mindestens  wdhrend 20 Jahren in  Frauenfeld
steuerpflichtig waren;

2. wenn ihre Mittel nach Inanspruchnahme aller Hilfsquellen
nicht ausreichen;

3. bis zu den Kosten, die in einer Pflegewohngruppe des
Alterszentrums Park entstehen wuirden.

2 Gesuche um Unterstitzung aus dem Solidaritatsfonds sind an die
Zentrumsleitung zu richten. Die zustandige Verwaltungsabteilung
entscheidet auf Antrag der Zentrumsleitung.



Art. 11
1 Anderungen der Wohnungspreise, der Pflegezuschldge sowie der Preisanderungen
Preise fUr zusatzliche Leistungen gem. Art. 6 Abs. 2 werden
mindestens zwei Monate vor Inkrafttreten schriftlich bekannt
gegeben.
2 Der Stadtrat kann die Wohnungspreise und Pflegezuschlage auf
Antrag der zustandigen Verwaltungsabteilung der Teuerung

anpassen.

3  Weitergehende Anpassungen der Wohnungspreise und
Pflegezuschlage mussen vom Gemeinderat genehmigt werden.

Art. 12

Dieses Reglement tritt per 1. Oktober 2009 in Kraft. Inkrafttreten

Frauenfeld, .................c.. ...

NAMENS DES GEMEINDERATES FRAUENFELD
Der Prasident Der Sekretar



PREISLISTE

gemass Art. 2 des Reglements Uber die
Preise fUr die Parksiedlung Talacker
des Alterszentrums Park (Preisreglement)

(Stand 1. Oktober 2009)

Wohnungspreise

1-Zimmer-Wohnungen Fr. 41.00 — 45.00 / Tag
2-Zimmer-Wohnungen Fr. 60.00 - 75.00 / Tag
3-Zimmer-Wohnungen Fr. 81.00 - 98.00 / Tag
Ateliers Fr. 250.00 - 300.00 / Monat
Tiefgarageplatze Fr. 100.00 — 120.00 / Monat

Fr. 120.00 — 140.00 / Monat fiir einen
2. Parkplatz und
fir Auswartige
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