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Baukredit fiir Umbau und Renovation der Liegenschaft Rheinstrasse 8, Neunutzung
durch Soziale Dienste

Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Der Stadtrat unterbreitet Ihnen die Botschaft fur Umbauarbeiten an der Liegenschaft Rhein-
strasse 8. Der Baukredit von 640'000 Franken ist in der Investitionsrechnung des Voranschlags
2013 enthalten. Gemass Art. 56a Abs. 1 GO bedurfen alle in der Investitionsrechnung auf-
gefuhrten Ausgaben eines Beschlusses des zustandigen Organs. Der Baukredit liegt innerhalb
der Finanzkompetenz des Gemeinderates (300'000 Franken bis 2 Millionen Franken). Nach
Art. 56a Abs. 2 GO legt der Stadtrat zusammen mit seinem Antrag eine Botschaft vor, wenn
der Gemeinderat oder die Stimmberechtigten fir die Ausgabenbewilligung zustandig sind.
Ausgenommen davon sind Ausgaben fir den Unterhalt im Zusammenhang mit
Strassenbauten, Kanalisationen und betriebsnotwendigen Anlagen der Werkbetriebe.

Ausgangslage

Die stadtische Liegenschaft Rheinstrasse 8 wurde bis 1998 als Wohnung fur Sozialhilfeklienten
genutzt, Seit einer sanften Sanierung 1998/99 bietet das kleine und stimmungsvolle Gebaude
neben einem kleinen Ladenlokal aktuell Raum fur vier Mitarbeitende des Vormundschafts-
sekretariates. Im Erdgeschoss befinden sich das Sekretariat, ein Praktikumsplatz sowie ein
Material- und Kopierraum. Im ersten Stock ist ein kleiner Warteraum eingerichtet und es
stehen insgesamt drei Buros fur den aktuellen Bedarf zur Verfigung. Das zweite Geschoss
bzw. das nahezu fensterlose Dachgeschoss wird von der Vormundschaftsbehcrde zum Akten-
studium und als Sitzungsraum genutzt. Im Rahmen der Neuzuteilungen von Liegenschaften
und Grundstilcken im 2010 hat der Gemeinderat entschieden, die Liegenschaften Rheinstrasse
6 und 8 dem Verwaltungsvermégen zuzuordnen.



Aufgrund der Revision des Kindes- und Erwachsenenschutzrechts fallt die Zustandigkeit der
Entscheide in die Kompetenz der kantonalen Kindes- und Erwachsenenschutzbehcarden (KESB)
und die Arbeit der gemeindlichen Vormundschaftsbehorden werden ab 1. Januar 2013 von
den KESB Bezirk Frauenfeld tbernommen. Mit der Gesetzesrevision hat der Grosse Rat des
Kantons Thurgau die Aufgaben und die Organisation der Berufsbeistandschaften (vormals
Amtsvormundschaften) ab 2013 gemass EG ZGB §17a neu festgelegt. Die Mandatsflihrungen
verbleiben in der Verantwortung der Gemeinden und sollen einer ,fachlich geeigneten
Leitung” unterstellt werden. Die Berufsbeistandschaft ist zudem verantwortlich fur die im Auf-
trag der Kindes- und Erwachsenenschutzbehdrde durchzufiinrenden Sachverhaltsabklarungen
{§17a 4). Die Rekrutierung, Schulung und Begleitung der privaten Mandatstrager (aktuell rund
60 Mandate in Frauenfeld) geht von dem heute daflr zustandigen Vormundschaftssekretariat
an die Berufsbeistandschaft tber.

Die Gemeinden haben sicherzustellen, dass genugend Personen in der Berufsbeistandschaft
tatig sind, welche die Anforderungen von Artikel 400 Abs. 1 ZGB erfullen. Die Erweiterung mit
einer Leitungsperson und einer Fachkraft fur die zukunftige Berufsbeistandschaft ist aus-
gewiesen und mit dem Voranschlag 2013 genehmigt worden.

Damit die Berufsbeistandschaft Frauenfeld Uber angemessene Raumlichkeiten flur die ins-
gesamt neun Mitarbeitenden verflgt, muss der Eingangsbereich aus Sicherheitsgrinden mit
einer Schaltersituation fur den Klientenempfang im Erdgeschoss optimiert werden. Zusatzlich
sollen im bis anhin schlecht genutzten Dachgeschoss durch den Einbau von Dachfenstern vier
Arbeitsplatze moglich werden. Damit kdnnen die bisherigen beengten Doppelnutzungen im
Sozialdienstgebaude Rheinstrasse 6 fur die Mitarbeitenden der Sozialhilfe und der Sozialbe-

ratung aufgehoben werden. Die vorhandenen Buroeinrichtungen werden Ubernommen und

wo punktuell notwendig, erganzt.

Das Wohn- und Geschaftshaus Rheinstrasse 8 wurde vor 1868 erbaut. Der zweigeschossige,
verputzte Massivbau mit durchfenstertem Kniestock und Giebeldach wird im Hinweisinventar
der kantonalen Denkmalpflege als wertvoll eingestuft. Die Fenster sind sandsteingerahmt mit
Jalousienladen und ein profiliertes Gurtgesims trennt das Erd- vom Obergeschoss. Das Portal
mit neuklassizistischer Konsolverdachung ist zentral angeordnet und beinhaltet eine ins Haus-
innere zurlickversetzte funfstufige Eingangstreppe. Das niedrige Gebaude mit seiner zuriick-
haltenden Fassade setzt inmitten der teils aufgestockten teils spater entstandenen und
hoheren Nachbarhduser einen ruhigen Akzent in der Rheinstrasse, welche als planerische
Achse vom Schloss zum Bahnhof von architekturhistorischer Bedeutung ist. Das Gebaude zahlt
aufgrund seiner historischen, gestalterischen und stadtebaulichen Eigenschaften zu den be-



deutenden Bauten der Stadt. Mit dem geplanten Umbau und der Renovation wird diesem

Umstand Rechnung getragen.

Projektbeschrieb
1. Erdgeschoss

Ein neuer Warteraum wird mit einem direkten Aussenzugang erschlossen. Bei der Empfangs-
theke wird eine elektrische Innentlre eingebaut. Eine Trennwand zwischen Sekretariat und
Buro Nord wird teilweise abgebrochen. Auch mussen der Innenputz angepasst, diverse Maler-
arbeiten ausgefihrt und die Teppichbelage ersetzt werden.

2. Obergeschoss

Die ehemalige Kiiche wird in einen Buroraum umgebaut. Die Fronten werden demontiert und
es wird eine Ablage mit Lavabo eingebaut. Auch miussen der Innenputz angepasst, diverse
Malerarbeiten ausgefiihrt und die Teppichbelage ersetzt werden. Das Blro 5id wird neu als
Sitzungszimmer genutzt.

3. Dachgeschoss

Die ungenlgende Warmedammung im Bereich Dach und Estrichboden wird zurickgebaut.
Der Treppenhausabschluss wird brandtechnisch ausgebaut. Die Schlackenschittung auf dem
Blindboden wird ebenfalls ausgebaut und durch Fermacell ersetzt. Die bestehende Sparren-
und Balkenlage wird statisch verstarkt. Es werden von innen liegende Dachflachenfenster ein-
gebaut. Die Personal-Kochnische wird erneuert. Als Burotrennwande werden verputzte Leicht-
bau-Standerwande eingebaut. Die heruntergehangten Decken aus Fermacell werden ebenfalls
verputzt. Die Bodenbelage sind aus Teppich.

4. Haustechnik

Die Elektroinstallationen im Dachgeschoss missen erneuert (inkl, Unterverteilung) und die
EDV-Installationen angepasst werden. Im Eingangsbereich wird eine Gegensprechanlage ein-
gebaut. Der Eingang und der rickseitige Hof werden videouberwacht. Die Buros im Dach-
geschoss werden zudem mit Bedrohungsalarm ausgestattet. Die bestehende Warmeverteilung
wird mit Radiatoren ausgebaut. Die Kaminanlage muss angepasst werden und teilweise ver-
altete Sanitarleitungen und Apparate werden ersetzt. Die bestehenden WC-Anlagen im nérd-
lichen Anbau werden nicht saniert.



5. Dach /Fassade

Zur Arbeitssicherheit muss ein Fassadengerust erstellt werden. Das bestehende Ziegeldach wird
abgedeckt und die Dachschalung mit Unterdachfclie verlegt. Die Warmedammung zwischen
und unter den Sparren wird raumseitig mit Fermacell verkleidet. Es sind Anpassungen an den
Spenglerinstallationen vorzunehmen und anschliessend bestehende Ziegel neu zu verlegen.
Der Fassadenverputz wird mineralisch gestrichen. Die vorn Umbau betroffenen Bauteile er-
fullen den Zielwert fur Umbauten gemass SIA-Norm 380/1.

6. Energie

Gemass § 17 * der Verordnung des Regierungsrates zum Gesetz (iber die Energienutzung gilt:
.Bei kleineren Eingriffen beziehungsweise der Sanierung einzelner Bauteile sind flr diese die
Zielwerte bei Umbauten und Umnutzungen der SIA-Norm 380/1, Ausgabe 2009, einzu-
halten." Diese Zielwerte werden beim vorliegenden Projekt Rheinstrasse 8 mit der Sanierung
des Daches eingehalten.

Kostenvoranschlag

Der Kostenvoranschlag sieht Gesamtkosten von 640'000 Franken (+/- 10 % / Stand Schweize-
rischer Baupreisindex vom 01. April 2012) vor und stellt sich zusammengefasst wie folgt dar
{(Details siehe Anhang I):

1. Gebaude Franken
- Rohbau 1 167000
- Rohbau 2 56'000
- Elektroanlagen 66'500
- Heizungs-, Luftungs-, Klima- und Kalteanlagen 23'000
- Sanitaranlagen 27'000
- Ausbau 1 86'000
- Ausbau 2 74'500
- Honorare 95'000

Total I: 595'000



2. Baunebenkosten und Ubergangskonten

- Bewilligungen, Geblihren 2'000
- Muster, Modelle, Vervielfaltigungen, Dokumentation 7'000
- Versicherungen 1'000
- Ubrige Baunebenkosten 7'000
- Ubergangskonten fur Rlckstellungen und Reserven 28'000

Total ll: 45'000
Gesamtkosten inkl. MWSt : 640'000

Ein weiterer Kostenpunkt, der nicht mit den oben erwahnten Umbauarbeiten in Zusammen-
hang steht, ist der Ersatz der Gasheizungsanlage. Der sofortige Ersatz der dieser Anlage
musste bereits im Herbst 2012 bewilligt werden, nachdem ein weiterer Betrieb mit ver-
nunftigem Aufwand nicht mehr garantiert werden konnte. Der Ersatz der Gasheizung wird
dem Liegenschaftenunterhalt in der Laufenden Rechnung 2012 belastet.



Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Aufgrund der Ausfihrungen stellen wir Ihnen folgende

Antrage:

1. Das Bauprojekt ,Umbau Rheinstrasse 8" wird bewilligt.

2. Der Kredit von 640000 Franken (inkl. MWS5t) fir die Baukosten wird zulasten Konto
3065.50301 freigegeben.

Die Vorlage geht an das Buro des Gemeinderates mit der Einladung, das Geschaft der zu-
standigen Geschaftsprufungskommission zur Vorberatung, Berichterstattung und Antrag-
stellung im Gemeinderat zuzuweisen.

Frauenfeld, 27. November 2012

N ENS DES STADTRATES FRAUENFELD
Dgr Stadtdmmann Stadtschreiber

L

Anhang I: Detaillierter Kostenvoranschlag
Anhang Il: Plankopien mit verschiedenen Ansichten



ROLAND GRANDITS
Schulsirasse 3 8500 Frauenfeld

Projekt: 199
Umbau Empfang + Dachgeschoss
Sozialdienste Rheinstrasse 8, 8500 Frauenfeld

DIPL. ARCHITEKT HTL
TiF 052 721 87 7172 mail rgrandils@stafag.ch

Objekte: Gesamiprojekt

Bauherr: Stadt Frauenfeld, Schiossmihlestr. 7, 8500 Frauenfeld
Architekt: Roland Grandits, Schulstrasse 3, 8500 Frauenfeld
Bauleitung: Roland Grandits, Schulstrasse 3, 8500 Frauenfeid

Kostenvoranschlag vom 20.06.2012

KV-Original



Projekt: 199
Umbau Empfang + Dachgeschoss
Sozialdienste Rheinstrasse 8, 8500 Frauenfeld
Objekte: Gesamtprojekt

Kostenvoranschiag vom 20.06.2012
Betrdge inkl. MWST

Seite: 2
20.06.2012

Zusammenstellung nach Hauptgruppen

[BKP  [Bezeichaung ] [ Kv-Orig. inkl. MWST| Total 3-stellig] Total 1-stellig| Total 1,2-steilig| _ %/H]

2 Gebiude 1‘ 595000  595'000 100.0
|

5 Baunebenkosten und Uebergangskonten ' L 45'000 45000 100.0

| Total Fr. t 640'000 640000 100.0

i
!




Projekt. 199 Seite: 3
Umbau Empfang + Dachgeschoess 2006 2012
Sozialdienste Rheinstrasse 8, 8500 Frauenfeld

Objekte: Gesamtprojekt

Kostenvoranschlag vom 20.06.2012 Zusammenstellung nach Gruppen
Betrage inki. MWST

!BP{P 1 Bezeichnung

TKV-Orig. inki. MWST] Total 3-stellig| Total 1-steliig| Tota! 1,2-stellig| ~ %/H

|2 | Gebiude | 595000 595000 100.0
i i ! |
|21 { Rohbau 1 I ! 167'000 28.1
22 i Rohbau 2 | i 56'000 9.4
23 | Elektroanlagen i ' | 66500  11.2
24 Heizungs~, LOftungs-, Klima- und Kélteanlagen | 23'000 3.9
25 Sanitdraniagen ; 27'000 4.5
27 | Ausbau 1 E 86'000 145
28 | Ausbau 2 74'500 125
29 Honorare | : 95'000  16.0
E |
5 Baunebenkosten und Uebergangskonten l 45'000 45000 100.0
51 Bewilligungen, Gebiihren f 2000 44
52 Muster, Modelle, Vervielfaltigungen, Dokumentation i | 7000 15.6
53 Versicherungen | : 1'000° 2.2
56 Uebrige Baunebenkosten | | 7'00C 15.6
58 Uebergangskonten fur Ruckstellungen und Reserven 28'000 62.2
Total Fr. B S B I o S J 640°000 640000 100.0




Projekt: 199
Umbau Empfang + Dachgeschoss
Sozialdienste Rheinstrasse 8, 8500 Frauenfeld
Objekte: Gesamftprojekt

Kostenvoranschlag vom 20.06.2012
Betrage inkl. MWST

BKP | Bezeichnung

Seite: 4
20.06.2012

Deteilgusdruck

‘ KV-Orig. inkl. MWSTE Total 3—5teliig! Total 1-steliig‘k Total 1,2-stei\.igi?

%/H?

2 Gebiude L
21 Rohbau 1
211 Baumeisterarbeiten

211.0 |Baustelleneinrichtung
2414 Gertliste

211.6 |Maurer-/ Abbrucharbeiten
211.7 |Regiearbeiten

214 Montagebau in Holz
214.1 | Traggerippe (Zimmermannskonstruktionen)

216 Natur- und Kunststeinarbeiten
216.0 iNatursteinarbeiten

22 Rohbau 2

221 Fenster, Aussentiiren, Tore
221.0 Fenster aus Holz

222 Spenglerarbeiten
223 Blitzschutz

224 Bedachungsarbeiten
2240 | Deckungen (Steiid&cher)

227 Aeussere Oberflachenbehandlungen
227 .1 Aeussere Malerarbeiten

123 Elektroanlagen

232 Starkstrominstallationen

233 Leuchten und Lampen

235 | Sicherheitsanlagen
12351 |Bedrohungsalarme

101'000

| 6'000

14'000

E

15000

16'000

60'000]

101'000

6'000

14'000

10'000 |

1'000

15'000

16'000

|
|
i
I

167'00(}L 28.1

56'000

66‘500“

_ 535'000] _100.0]

1.7
0.2

2.5
25

2.7
2.7

112}
42|

0.7




Projekt: 199 Seite: 5
Umbau Empfang + Dachgeschoss 20.08.2012
Sozizldienste Rheinstrasse 8, 8500 Frauenfeld

Objekte: Gesamtprojekt

BKP EBezeichnung

" Kv-Orig. inkl. MWST| Total 3-stellig] Total 1-steilig] Total 1,2-steliig G

2—1—3:5?_ —\?ideo—FG.eger\sprechaﬂlage 12"[;66 - o 2Q}
2353 |Uberwachung Hof 5'500 i D.QI
236 Schwachstrominstallationen 10'000 17|
24 Heizungs~, Liftungs-, Klima- und Kéitearlagen 23'000 3.9
242 Warmeerzeugung 14'000 24
243 Warmeverteilung §'000 i 15
25 Sanitédranlagen | 27'000 4.5
I
250 Sanitdre Aniagen ! 7'a00 1.2
258 Kicheneinrichiungen ; 20000 34
27 Ausbau 1 ] 86000 145
271 Gipserarbeiten 3 25'000 % 4.2
271.1 | Spezielle Gipserarbeiten ! 25000 i 42
H | |
272 Metallbauarbeiten s 3000 ! 0.5
2722 |Aligemeine Metalbauarbeiten (Schlosserarbeiten) ; 3'000 1 0.5
273 Schreinerarbeiten | 42'000 : 7.1|
273.0 | Innentdren aus Holz 35'000 { 59|
273.3 i Allgemeine Schreinerarbeiten l 7000 1.2:
275  |Schliessanlagen f 4000 | o7
277 | Elementwande i 12000 2.0/
277.1 | Schiebe- und Faltwénde ! 12'000 ; 2.0:
28 |Ausbau2 j 74500 12.5!
281  |Bodenbelage 49'500 8.3]
281.2 |Bodenbeldge aus Kunststoffen, Texfilien und dgl. 7500 1.31
2816 |Bodenbelige: Plattenarbeiten | 5000 08|
281.7 |Bodenbeldge aus Holz 37'000| S,Ei
285 innere Oberflachenbehandlungen 21'000 34
(el Jtosw NMblewiboten g, v E e



Projekt: 189 Seite: 6
Umbau Empfang + Dachgeschoss 20.06.2012
Sozialdienste Rheinstrasse 8, 8500 Frauenfeld

Objekte: Gesamtprojekt

(BKP  [Bezeichnung

| Kv-Orig. inkl. MWST| Total 3-stellig| Total 1-stellig| Total 1,2-stellig] %/

287 |Baureinigung T T 4000 | 07
29 t Honorare ‘ 95'000 16.0 E
201 |Architeke 93'000 ] 15.6
292 Bauingenieur 2'000 i 03
|
5 Baunebenkosten und Uebergangskonten i A45'000¢ 45'000  100.0/
B Bewilligungen, Gebiihren | 2000 44|
511 Bewilligungen, Baugespann (Gebihren) E 2'000 4.4
52 Muster, Modelie, Vervielfaltigungen, Dokumentation 7"00(}E 156
1521 Muster, Materialprisfungen i 2'000 4.4
521.1 | Materialprifungen 2'000] | 4.4
| 524 Vervielfaltigungen, Plankopien ‘ 5'000 | 11.1
53 Versicherungen 1‘000. 2.2
531 Bauzeitversicherungen 1000 % ) '
56 Uebrige Baunebenkosten | 7'000‘ 15 6-‘
569 | Bauaufnahmen : 7000 ; 158
58 Uebergangskonten fiir Riicksteilungen und Reserven ! 1 28‘000% 62.2
’583 Reserven fur Unvorhergesehenes i 28'000 § 622
Total Fr. B I R e T 64W
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Roland Grandits, dipl. Arch. HTL, Schulstr. 3, 8500 Frauenfeld Tel / Fax 052 721 87 71/ 72, r.grandits@stafag.ch Frauenfeld, den 27. April 2012
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Roland Grandits, dipl. Arch. HTL, Schulstr. 3, 8500 Frauenfeid Tel / Fax 052 721 87 71/ 72, r.grandits@stafag.ch Frauenfeld, den 27. April 2012



Stadt Frauenfeld, Sozialdienste, Rheinstrasse 8, 8500 Frauenfeld
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Roland Grandits, dipl. Arch. HTL, Schulstr. 3, 8500 Frauenfeld Tel / Fax 052 721 87 71/ 72, r.grandits@stafag.ch
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Frauenfeld, den 27. April 2012



Stadt Frauenfeld, Sozialdienste, Rheinstrasse 8, 8500 Frauenfeld

KUHLSCHRANK KERAMIKGLASFELD
INTEGRIERT

82
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Roland Grandits, dipl. Arch. HTL, Schulstr. 3, 8500 Frauenfeld Tel / Fax 052 721 87 71/ 72, r.grandits@stafag.ch
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Edelstahl Aufbordung c¢a. 10 em, umlaufend, in
Arbeitsfliche bergehend;

Tablarsetenwande mit Reihenbahrung.

Armatur Fa. Vola 131L-20 mit Schwenkarm, Chrom matt

Offene Tablare, Rahmen, Seitenwande aus Wabe-Platten, 40 mm, belgt mit Argolite 276 Heligrau
Seitenwande mit Reihenbohrung; Rickwand Spanplatte belgt mit Argalite 263 Purpurrot
Sichtbare Schrankfronten 2-K fertig gespritzt.

Einzelbecken Fa. Eisinger Pure-Line 25 PUX 110 34,
Quereinbau, Ventil: Stéssel/Siebkorb innen liegend,

mit Arbeitsfliche Fa. Franke aus Edelstahl in einem Stuck.
Ruckwand Spanpilatte belegt mit Argalite,

Farbe 263 Purpurrot, Offene Tablare s. mitllerer Teil

Frauenfeld, den 27. April 2012



Stadt Frauenfeld, Sozialdienste, Rheinstrasse 8, 8500 Frauenfeld SCHRANKFRONT 1.0G 1:20

248

Edelstahl Aufaordung ca. 10 cm
umtaufend, in Arbeitsfliche Ober-
gehend; Tablarseitenrwinde mit
Reihenbohrung. Armatur Fa. Voia
131L-20 mit Schwenkarm, Chrorn
mall

| Tablar L 4
mit Vollauszug H s
Bluemotion i

| Wl

Offene Tablare, Rahmen, Seitenwande aus Wabo-Platten, 40 mm, belgt mit Argclite 276 Hellgrau
Seitenwinde ma Reihenhohrung; Riickwand Spanplatie belgt mit Argoliite 263 Purpurrot
Sichtbare Schrankfronten 2-K fertig gespritzt.

L S S S S S ST N,

12

Einzelbecken Fa. Eisinger Pure-Line 25 PUX 110 34, (— p—
Quereinbau, Ventil: Stassel'Siebkorb innen liegend, 1 il | I
mit Arbeitsflache Fa. Franke aus Edelstahl in einem Stiick. | I
Riclkwand Spanplatte belegt mit Argolite, 1

Farbe 263 Purpurrot, Offene Tablare s. mittierer Teil ! }

285

Roland Grandits, dipl. Arch. HTL, Schulstr. 3, 8500 Frauenfeld Tel / Fax 052 721 87 71/ 72, r.grandits@stafag.ch Frauenfeld, den 27. April 2012



DACHAUFBAU

Pfungener Muldenziegel
Ziegellattung 48x24

Konterlattung 45x50

- Unterdachbahn Tyvek
‘ i T 7"|"ﬁ*"|-‘ Holzschalung 22mm

Verstarkungslaschen 50x200mm

“ Sparren bestehend, ca. 100x140mm
|

-.-‘. Isofloc 200mm
]

[ L || H Dampfbremse Vario KM DUPLEX
] : . Lattung 70x25mm, geschiftet
]

Fermacell 15mm, Stésse verspachtelt

BODENAUFBAU

Parkett 22mm

Trittschall Steico underfloor 8mm
Bretterboden Nut u Kamm 22mm, geschraubt
Keilschiftung geleimt u. geschraubt
Fermacellschuttung ca 80 - 100 mm

TTT 0 I TiT1T17 LI L LT I

!It‘:

e
T TT7

Bl

L 1

Blindboden 27mm

Schilfrohrdecke verputzt 30mm

Lt

AUSBAU DACHGESCHOSS fiir SOZIALDIENSTE DER STADT FRAUENFELD R. GRANDITS, ARCHITEKT HTL, SCHULSTR. 3, 8500 FRAUENFELD, TEL, 0527218771, FAX. 0527218772
Rheinstrasse 8, 8500 Frauenfeld Dach- / Bodenaufbau 1: 5 e-mail rgrandits@stafag.ch Frauenfeld, den 09.05.2012



