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Gewahrung eines Kredites von 420°000 Franken fur die Innensanierung und Aufwer-
tung des westlichen Teils der grossen Fahrzeughalle der Werkbetriebe

Frau Prasidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

Ausgangslage

Die grosse Fahrzeughalle auf dem Gelande der Werkbetriebe war urspriinglich eine soge-
nannte ,,Maurerlehrhalle®, in welcher angehende Baufachleute ihre Grundausbildung absol-
vierten. Das Geb&ude besteht aus einem grossen Hallen-Bereich (6stlicher Teil) und einem
sich weitgehend noch im urspriinglichen Zustand befindenden ,,Kopfbau* mit Theoriesaal,
BUro, Kiiche, Lagerraumen und sanitaren Einrichtungen (westlicher Teil).

Wahrend der Hallen-Bereich bereits saniert und den heutigen Bedurfnissen der Werkbetriebe
angepasst worden ist, ist der Kopf-Bereich seit der Ubernahme durch die Werkbetriebe prak-
tisch im urspringlichen Zustand belassen worden. Die Gebaudestruktur ist nie an die veran-
derten Bedurfnisse angepasst worden und in den vergangenen 28 Jahren wurden keine Sa-
nierungsarbeiten ausgefuhrt.

Entsprechend der urspringlichen Nutzung beherbergt der ,,Kopfbau‘ noch Raume, welche
unternutzt sind oder nicht mehr den heutigen Bedurfnissen entsprechen, wie z.B. eine nicht
mehr notwendige und zugleich veraltete Militarkiche.



Den Mietern der ebenfalls im ,,Kopfbau* vorhandenen Biroraume (Instacontrol) und den
Besuchern von Informationsveranstaltungen und Instruktions-Kursen mussen heute zudem
veraltete sanitare WC-Anlagen zugemutet werden.

Der Theorieraum im Obergeschoss wird bereits jetzt sehr vielseitig genutzt, insbesondere fiir
interne Aus- und Weiterbildungen. Aufgrund seiner Lage und Zuganglichkeit (Parkplatze di-
rekt vor dem Eingang der Halle) ist er fiir praktische Schulungen, bei denen auch Demonstra-
tionsmaterial eingesetzt wird, deutlich besser geeignet als zum Beispiel die RAume des Rat-
hauses. Aufgrund der sehr unterschiedlichen Anspriiche (Vortrage, Konferenzen, technische
Grund- und Weiterbildungen, IT-Schulungen der Stadtverwaltung, usw.) muss der Theorie-
raum allerdings immer wieder umgebaut werden, was insbesondere vor und nach Informatik-
Schulungen (Einrichten und Verkabeln des IT-Netzwerks) sehr aufwéndig ist.

Gleichzeitig mit den wachsenden Bedurfnissen der Werkbetriebe steigen auch die Ansprliche
an die Nutzungsintensitat des Theorieraums. Momentan sind pro Jahr rund 150 Belegungen
zu verzeichnen: Werkbetriebe 25 bis 35, Stadtverwaltung (IT-Schulungen) 15 bis 25, diverse
Vereine und externe Organisationen rund 100. Bei externen Nutzungen koénnen auch
Mieteinnahmen generiert werden. Allerdings liegen diese bei Frauenfelder Vereinen, welche
den Theorieraum meist in den Randzeiten nutzen, auf einem eher tiefen Niveau.

Foyer / Treppenhaus / Schulungsraum
links die Wand gegen die Fahrzeughalle veraltete Technik / offene Kabelfuhrungen

Herren-Toiletten Eingangsbereich (Industriestrasse)



Fazit: Die Technik, die Zuganglichkeit, die Sicherheit, die sanitdren Einrichtungen sowie das
Erscheinungsbild des ,,Kopfbaus*“ der Fahrzeughalle entsprechen nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Die Raumeinteilung verhindert zudem eine optimale und zeitgeméasse Aus-
nutzung der Raume. So liegt z.B. der Raum der ehemaligen Militarkiche momentan ,,brach*.

Ziele und erwarteter Nutzen der Sanierung

Mit gezielten Eingriffen in die bestehende Bausubstanz soll eine ganzheitliche aber auch wirt-
schaftlich sinnvolle Umgestaltung erzielt werden. Auf eine Luxusldsung soll dabei bewusst
verzichtet werden.

Mit der vorgeschlagenen Sanierung sollen insbesondere folgende Ziele erreicht werden:

¢ Allgemeine Sanierung des ,,Kopfbaus*“ und Anpassung des Standards an den 06stli-
chen Teil des Gebaudes (bereits sanierte Fahrzeughalle).

e Erhdhung des Nutzungspotenzials dank zusatzlich nutzbarem Raumvolumen und Op-
timierung der Zuganglichkeit.

e Anpassung an die heutigen Nutzungs-Bedurfnisse der Werkbetriebe und der Stadt-
verwaltung.

e Erfullung der heutigen Standards betreffend Sicherheit, Hygiene und Zugénglichkeit.

¢ Vereinfachung von Ablaufen (z.B. Entlastung des Personals im Bereich der Umbauar-
beiten fur die stadtinterne Informatik-Schulung).

e Steigerung der Attraktivitat der R&ume und damit auch der Auslastung.

e Erhohung der Mietzinseinnahmen.

Projektbeschrieb

Bereits im Budget 2016 wurden fir die Innensanierung des Kopfbaus der Maurerlehrhalle
280°000 Franken beantragt. Die Detailabklarungen haben jedoch ergeben, dass mit zusatzli-
chen Kosten von 140'000 Franken gerechnet werden muss. Fir Mehrkosten sorgen unter
anderem eine rollstuhlgangige WC-Anlage mit den entsprechenden Rampen, die ebenfalls
notwendige Anpassung der Fluchtwege und Turen, der zusatzliche Einbau von Brandschutz-
tlren sowie die Anpassung der Rauchmeldeanlage. Weiter hat es sich herausgestellt, dass
auch gewisse statische Eingriffe notwendig sein werden. Neu muss deshalb ein Gesamtkredit
von 420000 Franken beantragt werden.



Fur die Innensanierung wurden mehrere Studien erstellt, wovon die passende Variante im
Vorprojekt ausgearbeitet und schlielich als Baueingabe eingereicht wurde. Eine Aussensa-
nierung mit energetischen Massnahmen soll zu einem spateren Zeitpunkt im Zusammenhang

mit einer energetischen Sanierung der gesamten Gebaudehtille erfolgen.

Im Erdgeschoss sind folgende Umbauten vorgesehen:

Umnutzung Militarkiiche

Die ehemalige Militarkiiche wird nicht mehr benétigt und ist zudem nicht mehr dem heuti-
gen Stand entsprechend ausgestattet. Daher wird diese zuriick gebaut und schafft so zusatz-
lich Platz im Erdgeschoss. Die Gerate sind bereits ausgebaut. Die alten Toiletten werden ab-
gebrochen. Einer der beiden Zugange und die angrenzenden Raume werden heute nicht
mehr als Lagerflache bendtigt und kénnen deshalb einer neuen Nutzung zugefuhrt werden.

Eingang/Garderobe

Der Zugang erfolgt neu von der Industriestrasse und dank einer Rampe ist es auch fur Roll-
stuhlfahrer mdéglich, auf einfache Art und Weise ins Gebdude zu gelangen, um im Erdge-
schoss an Schulungen teil zu nehmen. Die Garderobe im Eingangsbereich kann bei Schulun-
gen und Veranstaltungen entsprechend genutzt werden.

Toilettenbereich

Uber den neuen Eingangsbereich ist auch der neue mit einem behindertengerechten WC
erganzte Toilettenbereich zuganglich. Dieser Bereich wird im Zuge der Umbauarbeiten tech-
nisch komplett erneuert und zusatzlich mit einer Innen- Warmedammung erganzt.

IT-Schulungsraum fiir die gesamte Stadtverwaltung

Durch das Verschieben und Optimieren der enger angeordneten Nasszellen und Abstellrdume
im Erdgeschoss entsteht ein separater IT-Schulungsraum, wodurch das zeitaufwéandige Auf-
und Abbauen der Informatik-Infrastrukturen Uberflissig wird. Um einen ansprechenden
Schulungsraum zu erhalten, sind kleinere statische Eingriffe nétig. Zur nattrlichen Belichtung
werden auf der Nordseite zwei zusatzliche Fenster eingebaut. Damit der neue Raum dauer-
haft genutzt werden kann, muss dieser von innen geddmmt und beheizt werden. Auch die
Kommunikationstechnik und die Beleuchtung mussen verbessert werden.



Technikraum
Der Technikraum bleibt bestehen, wird jedoch fir zusétzliche Installationen genutzt.

Foyer/Treppenhaus

Das Foyer bleibt weitestgehend frei von Eingriffen. Lediglich der Durchgang zur Garderobe
wird vergroflert. AuBerdem werden Wéande und Boden aufgefrischt, um das Foyer dem mo-
dernisierten Gesamtbild anzupassen und einladend zu gestalten.

Dazu wird die Wand gegen die Fahrzeughalle, an welcher einige offen geflihrte Installationen
angebracht sind, verkleidet. Die Treppe ins Obergeschoss wird lediglich aufgefrischt. Musste
zu einem spéteren Zeitpunkt auch der Konferenzraum im Obergeschoss rollstuhlgéangig ge-
macht werden, kdnnte die Treppe spater mit einem Treppenlift nachgeristet werden.

Im Obergeschoss sind folgende Umbauten vorgesehen:

Konferenzraum

Der veraltete Saal soll zum modernen Konferenz- und Schulungsraum umgestaltet werden.
Die Technik wird aufgefrischt, wodurch er wieder vollumféanglich genutzt werden kann. Der
Raum sollte vielseitig nutzbar sein und auf einen neuen Stand gebracht werden.

Um die Hall-Effekte zu reduzieren, wird eine Akustikdecke erstellt. Die Wande und der Boden
sollen neue Oberflachen bekommen. Die Wand zum Materiallager wird als Mdbel ausgefuhrt
und bietet dadurch Platz fur Technik und Kleinmaterial. Das Materiallager soll die Mdglichkeit
bieten, auch Stihle und Mobiliar zu verstauen, damit der Konferenzraum vielseitig genutzt
werden kann. Dazu wird das Niveau des Bodens so angepasst, dass zum Lagerraum keine
Stufe mehr Gberwunden werden muss.

Kaffeekliche

Die angrenzende Kaffeekiiche wird renoviert und auf einen einfachen Standard gebracht.

Brandschutz und Fluchtwege

Um den neusten Brandschutzrichtlinien gerecht zu werden, missen samtliche Tlren gemass
der jeweiligen Brandwiderstandsklasse ausgeftihrt werden. Zudem werden neue Flucht- und
Meldesysteme installiert.



Die Baukosten setzen sich wie folgt zusammen:

Ursprunglich

BKP Nr. Arbeitsgattung bu(ozl%ig)e rt Erlcg)]%:r\ll%iSHrzglgge; i;O(;[g::
in CHF

112.00 | Abbriiche 1'000 7'500 8'500
211.00 | Baumeisterarbeiten 26'000 10000 36'000
214.00 | Zimmerarbeiten (doppelter Boden) 10000 10'000
221.20 | Fenster Kunststoff 3'500 3'500
221.60 | Aussenturen, Tor in Metall 4'500 4'500 9'000
225.00 | Spez. Dichtungen und DA&mmungen F'000 1'000 2'000

Elektroinstallationen inkl.
230.00 | Beleuchtung 56'000 14’000 70'000
233.00 | Lampenlieferung inkl. Installation 28'000 28'000
240.00 | Heizungsanlagen 6'500 3'500 10'000
250.00 | Sanitéranlagen 25'000 1'000 26'000
271.00 | Gipserarbeiten (innen) 29'000 17'500 46'500
272.00 | Metallbauarbeiten (Gelédnder) 4'000 4'000
273.00 | Innenturen Holz 10'000 2'000 12'000
273.10 | Wandschrénke, Gestelle 21'000 21'000
281.00 | Unterlagshdden 2'500 2'500
281.20 | Bodenbeldge Kunststoff, Textilien 10’500 9'500 20000
281.60 | Plattenarbeiten 7'000 7'000
283.00 | Deckenbekleidung 20'000 20'000
285.00 | Malerarbeiten (innen) 7'000 2'000 9'000
291.00 | Architekt 53'000 22'000 75'000

Total inkl. 8% MwSt. 280'000 140'000 420'000




Frau Prasidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

Aufgrund der Ausfihrungen stellen wir Ihnen folgenden

Antrag:

Fur die Innensanierung und Aufwertung des westlichen Teils der grossen Fahrzeughalle der
Werkbetriebe wird ein Kredit von 420°000 Franken bewilligt.

Die Vorlage geht an das Prasidium des Gemeinderates mit der Einladung, das Geschaft der
zustandigen Geschaftsprifungskommission zur Vorberatung, Berichterstattung und Antrag-
stellung im Gemeinderat zuzuweisen.

Frauenfeld, 21. Marz 2017

NAMENS DES STADTRATES FRAUENFELD
Der Stadtprasident Der Stadtschreiber

Beilage:
Plane
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