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Weitere massgebende Grundlagen

Ausser dem Baureglement enthalten insbesondere die nachstehenden Erlasse gtiltige Vorschriften fur

das Bauwesen und sind ebenfalls zu beachten:

Eidgendssische Erlasse

- Schweizerisches Zivilgesetzbuch
- BG Uber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung
- BG Uber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz
- BG Uber die Raumplanung mit Verordnung
- Energiegesetz mit Verordnung
- BG Uber den Umweltschutz mit Verordnungen
- Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
- Stoffverordnung
- Technische Verordnung tber Abfalle
- Luftreinhalteverordnung
- Larmschutzverordnung
- BG Uber den Schutz der Gewasser mit Verordnung
- BG Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel
- BG Uber den Wald mit Verordnung
- BG Uber die Beseitigung von Benachteiligungen von Men-
schen mit Behinderungen (BehindertengleichstellungsG)
- Vorschriften der SUVA Uber Hoch- und Tiefbauten
- CARBURA-Vorschriften zur Lagerung von Brennstoffen

Kantonale Erlasse (vgl. auch www.tg.ch > Rechtsbuch)

- Gesetz Uber die Organisation der Gemeinden

- Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Natur und
der Heimat mit Verordnung

- EG zum BG Uber den Zivilschutz mit Verordnung

- Gastgewerbegesetz mit Verordnung

- Planungs- und Baugesetz mit Verordnung

- Gesetz Uber den Feuerschutz mit Verordnung

- Gesetz Uber die Enteignung

- Gesetz Uiber den Wasserbau mit Verordnung

- Gesetz Uber Strassen und Wege mit Verordnung

- Energiegesetz mit Verordnung

- Verordnungen zur eidg. Umweltschutzgesetzgebung

- Gesetze / Verordnungen zur eidg. Gewasserschutzgesetzge-
bung

- Gesetz Uber Flur und Garten mit Verordnung

- Waldgesetz mit Verordnung

(SR 210)
(SR 451)
(SR 520.2)
(SR 700)
(SR 730)
(SR 814.01)
(SR 814.011
(SR 814.013
(SR 814.015
(SR 814.318
(SR 814.41)
(SR 814.20)
(SR 822.11)
(SR 921.0)
(SR 151.3)

~ — ~— ~—

Abkiirzungen

ZGB

NHG / NHV
BMG

RPG / RPV
EnG/EnV
UsG

UvpPv

StoV

TVA

LRV

LSV

GSchG / GSchV
Arbeitsgesetz
WaG / WaV
BehiG

GOG
VRG
NHG / NHV

GastG / GastV
PBG / PBV
FSG / FSV

StrwG / Strwv

FGG/FGV



Kommunale Erlasse

- Gemeindeordnung GO
- Gebuhrenreglement fur die Durchfihrung baupolizeilicher Aufgaben
- Reglement Uber Fahrzeug-Abstellplatze und Einstellrdume auf priva-  (Abstellplatzreglement)

tem Grund und Entrichtung von Ersatzabgaben
- Reklamereglement
- Gebuhrenreglement fur die Beniitzung gemeindeeigener Grundst-
cke
- Reglement Gber das Naturschutzgebiet an Murg und Thur (Reservatsreglement)
- Reglement Uber Beitrdge und GebUhren der Elektrizitats- und Was-
serversorgung
- Reglement Uber die Kontrollen von Feuerungsanlagen
- Reglement Uber die Kanalisation und Abwasseranlagen (Kanalisationsreglement)
- Reglement Uber das Abstellen von Motorfahrzeugen auf 6ffentlichen  (Parkierungsreglement)
Strassen und Platzen der Stadt Frauenfeld
- Reglement zum Schutzplan Natur- und Kulturobjekte (Schutzreglement)

Normen

Fur die Dimensionierung, Berechnung und Ausstattung von Bauten und Anlagen sind folgende Nor-
men als Richtlinie zu beachten:

- SN 592000 Liegenschaftsentwasserung

- SN 640050 Grundstickszufahrten

- SN 640066 Leichter Zweiradverkehr

- SN 640273 Knoten: Sichtverhaltnisse

- SN 640289 Parkieren: Angebot an Parkfeldern flr Personenwagen

- SN 640291 Parkieren: Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen

- SIA118 Allgemeine Bedingungen flr Bauarbeiten
- SIA180 Wadrme- und Feuchteschutz im Hochbau
- SIA 181 Schallschutz im Hochbau

- SIA 358 Geldnder und Bristungen

- SIA 370ff Aufziige

- SIA 380ff Energie im Hochbau

- SIA 384/1 Heizungen in Gebduden
- SIA 384/6 Erdwdrmesonden

- SIA500 Hindernisfreie Bauten
- bfu Sicherheitsempfehlungen der Schweiz. Beratungsstelle fiir Unfallverhitung
- VKF Brandschutznorm 1-03 (Vereinigung kantonaler Feuerversicherungen)



Abkiirzungen

Abs.
ARP
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G
SchuR
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SN
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I. Allgemeine Bestimmungen und Zu-
standigkeiten

Art. 1 Geltungsbereich
' Die Bestimmungen dieses Reglementes gelten fir das ganze
Gebiet der Stadt Frauenfeld.

? Sie finden Anwendung bei Planungs- und Bauvorhaben im

Sinne des Planungs- und Baugesetzes (PBG).

® Fir das Planungs- und Bauwesen sind ausser dem Bauregle-

ment die einschlagigen Erlasse des Bundes, des Kantons und
der Stadt Frauenfeld massgebend.

Art. 2 Instrumente der Ortsplanung
" Als Planungsmittel gelten Richtplane, Baureglement, Zonen-
plan, Schutzplan, Baulinien- und Gestaltungsplane, Landumle-
gungen und Grenzbereinigungen sowie Spezialverordnungen
und Erschliessungsprogramm.

2

Rechtsverbindlich ist lediglich die genehmigte Fassung der
Planungsmittel. Sie kdnnen bei der Stadtverwaltung eingesehen
werden.

Art. 3 Richtplan
" Die Richtplanung gemdss PBG ist Sache des Stadtrates. Der
Erlass sowie wesentliche Anderungen der Richtplane der Orts-
planung werden dem Gemeinderat zur Kenntnis gebracht.

?  Der Stadtrat hat einmal pro Legislaturperiode dem Gemein-

derat Uber den Stand der Realisierung der Richtplanung Bericht
zu erstatten.

Art. 4 Zustandigkeiten fiir Baureglement und Zonen-
plan

Baureglement und Zonenplan sind vom Gemeinderat zu
beschliessen und unterliegen dem fakultativen Referendum
gemass den Bestimmungen der Gemeindeordnung.

Geringfligige Anderungen und Anpassungen von Bauregle-
ment und Zonenplan kénnen durch den Stadtrat beschlossen
werden und unterliegen - mit Ausnahme der Fdlle von § 29
Abs. 2 PBG - sinngemdass dem fakultativen Referendum gemass
den Bestimmungen der Gemeindeordnung.

> Uber Ausnahmebewilligungen geméss § 79 PBG beschliesst

der Stadtrat.

Hinweise, Erlauterungen

PBG § 86, Bewilligungspflicht

PBG §§ 7-46;
PBV § 2, Bekanntmachung der Richtplane;
RPG Art. 19, Erschliessung

PBG § 10, Inhalt, Rechtsnatur;

§ 11, Erlass

- Richtplan Siedlung

- Richtplan Verkehr

- Richtplan Natur und Landschaft

PBG § 5, Gemeinde; § 29, Auflage; § 79,
Ausnahmen von kommunalem Recht

Umwandlung von Reservebauzonen ent-
fallen aufgrund SRB Nr. 568 vom 28. Sep-
tember 2004



Art. 5 Zustindigkeiten fiir die librigen Reglemente und
Pléne

Der Stadtrat ist zustandig fur den Erlass folgender Reglemente
und Plane:

a) Unter Vorbehalt des fakultativen Referendums gemass den
Bestimmungen der Gemeindeordnung:
- Baulinienpléne nach § 17 PBG
- Gestaltungsplane nach § 18 PBG;

b) In eigener Kompetenz:
- Versorgungs- und Entsorgungspldane
- Grenzbereinigungen nach § 45 PBG
- Landumlegungen nach § 39 PBG
- (Ubrige Richtplane
- Erschliessungsprogramm nach Art. 19 RPG.

II. Bauvorschriften

A. Anforderungen an Bauten

Art. 6 Grenzabstand
" FUr Bauten und Anlagen gilt grundsétzlich ein Mindest-
grenzabstand von 3.0 m. FUr unterirdische Bauten, Erdkollekto-
ren, Zufahrten und Abstellpldtze kann dieser Mindestgrenzab-
stand auf minimal 0.5 m reduziert werden, sofern davon keine
wesentlichen Immissionen ausgehen.

> Fur Bauten gilt zudem der kleine Grenzabstand. Er entspricht

der Hélfte der mittleren Fassadenhdhe Uber dem gewachsenen
Terrain.

®  Fir Wohnbauten sowie fiir gemischte Wohn- und Gewerbe-

bauten gelten im weiteren ein kleiner und ein grosser Grenzab-
stand. Der grosse Grenzabstand gilt fir die am starksten nach
Stden oder Westen gerichtete Hauptwohnseite und entspricht
der mittleren Fassadenhdhe Uber dem gewachsenen Terrain. In
Zweifelsfallen bestimmt der Stadtrat die fir den grossen Grenz-
abstand massgebliche Gebaudeseite.

* Vorbehalten bleiben die ergénzenden Bestimmungen der

einzelnen Zonen.

GO Art. 31, Befugnisse des Gemeindera-
tes; Art. 32, Vorbehalt des Referendums

GO Art. 31, Befugnisse des Gemeindera-
tes; Art. 32, Vorbehalt des Referendums

PBG § 65, Naherbaurecht;
PBV § 4, Grenzabstand;
§ 6, Abstande, Ausnahmen;

StrwV § 12, Zufahrten, Zugange
SN 640 050, Grundsttickszufahrten Stras-
senabstande gehen Grenzabstanden vor



Art. 7 Gebaudeabstand
' Der Gebiudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen
zwei Fassaden und entspricht der Summe der vorgeschriebenen
Grenzabstande. Bei Bauten auf dem gleichen Grundstiick gilt
ein Abstand, wie er sich bei einer zwischenliegenden Grenze
ergabe. Hievon ausgenommen sind im Einzelfalle die Gebaude-
abstande in den Altstadt- und Vorstadtzonen, den Kernzonen
Kurzdorf und Langdorf sowie in den Dorfzonen, sofern die
Ortsbildpflege dies erfordert.

> Der Gebaudeabstand zwischen Hauptbaute und An- und

Nebenbauten sowie zwischen An- und Nebenbauten unterein-
ander darf bis auf 3.0 m reduziert werden, sofern keine wohn-
hygienischen und feuerpolizeilichen Griinde dagegen sprechen.

> Ist bei einer bestehenden Baute und Grenze ohne Vereinba-

rung eines Naherbaurechtes der vorgeschriebene Grenzabstand
nicht eingehalten und stehen nicht wichtige Interessen entge-
gen, kann der Stadtrat anstelle des Gebaudeabstandes die Ein-
haltung des Grenzabstandes auf dem angrenzenden Grund-
stlick gestatten.

* Wenn die wohnhygienischen und feuerpolizeilichen Anfor-

derungen erfillt sind, keine stadtebaulichen Grinde dagegen
sprechen und die betroffenen Grundeigentiimer zustimmen,
kann der Stadtrat den Gebaudeabstand bis auf 6.0 m reduzie-
ren. Eine weitere Reduktion des Gebaudeabstandes kann nur
innerhalb Oder zuldssigen Gebaudeldnge zwischen Bauten auf
dem selben Grundstlck gestattet werden.

Art. 8 Gebaudehohen
' Die Gebaudehohe wird durch die Zonenordnung bestimmt
und in Metermassen festgelegt.

In Hanglagen erhdlt die zulassige Gebdudehohe talseitig
einen Zuschlag, der sich aus der Hohendifferenz zwischen dem
Schwerpunkt der Grundrissflache auf dem gewachsenen Terrain
und dem unteren Messpunkt der Gebdaudehohe ergibt.

BauR Art. 21

PBV § 8, Gebaudehdhe

Giebel-
flache

b&dudehbéhe GH

. A A
Schnitt GH zul. GH
Y
Schwer-\ Y Zuschlag
punkt A
\ unterer
Messpunkt

Grundriss



Art. 9 Verdichtete Bauweise
" Die verdichtete Bauweise bezweckt die haushélterische Nut-
zung des Bodens in den Wohnzonen und Wohn- und Gewer-
bezonen im Rahmen der Zonenordnung. Soweit nicht besonde-
re Vorschriften gelten, sind die Bestimmungen Utber die Regel-
bauweise anwendbar.

Die verdichtete Bauweise hat folgende Forderungen zu erfdl-
len:

a) die Anwendung der halboffenen und geschlossenen Bauwei-
se flr zusammenhangende Gebaudegruppen;

b) die Bauten sind rtcksichtsvoll in die bestehende Siedlungs-
struktur und ins Landschaftsbild einzuordnen;

c) die Abstellflachen sind in den Randgebieten der Siedlung
oder unter Terrain zusammenzufassen;

d) eine mdglichst kostengtinstige 6ffentliche Erschliessung;

e) die Energie ist optimal zu nutzen, insbesondere durch ent-
sprechende Orientierung der Bauten, kurze Fassadenabwick-
lung und gute Isolation;

f) ruhige, besonnte Wohnungen mit variablen Grundrisstypen,
mit gesicherter Privatsphare und Mdéglichkeiten des individu-
ellen Gestaltens in Haus und Garten, haben eine hohe
Wohnqualitat zu gewahrleisten;

g) durch Schaffung von gemeinschaftlichen Bereichen, wie
Spielplatzen,  Grunanlagen, Gemeinschaftsraumen und
Treffpunkten ist ausserdem eine hohe Siedlungsqualitat si-
cherzustellen.

3

Die Gebdudegruppen in verdichteter Bauweise haben min-
destens zu umfassen:

- in der Zone WE1 8 Wohneinheiten
- in den Zonen WE2a + WE2b 10 Wohneinheiten
- in den Zonen W2 + WG2 16 Wohneinheiten

Den Wohneinheiten gleichgestellt werden zuldssige gewerbli-
che Betriebe im Ausmass von hdchstens einem Drittel der Brut-
togeschossflache.

Art. 10 Nachverdichtung

Die Nachverdichtung bestehender Uberbauungen bezweckt
die haushalterische Nutzung des Bodens sowie die Erhaltung
und Verbesserung der Stadtstrukturen.

? Als Nachverdichtungsmassnahmen im Sinne von Abs. 3ff

gelten Um-, An-, Vor-, Auf- und Verbindungsbauten, welche
der Vergrosserung der Wohn- oder Arbeitsflachen sowie einer
Durchmischung des Quartiers dienen. Sie sind anwendbar bei
Bauten, die vor Inkrafttreten dieser Bestimmung (1.9.1993)
erstellt wurden. Der Stadtrat kann Ausnahmen von den Vor-
schriften der Regelbauweise bewilligen.

BauR Art. 21
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Am Einzelbau fallen unter Nachverdichtungsmassnahmen
bauliche Vorkehrungen, die keine erheblichen Auswirkungen
auf die Nachbarschaft haben, also zum Beispiel die Verbesse-
rung des Altbaubestandes durch Grundrisserweiterungen,
Dachausbauten und -aufbauten, Fassadenvorbauten sowie die
Erstellung von Nebenbauten mit Aufbewahrungs- und Abstell-
raumen und dergleichen. Der Stadtrat kann die Grundausnit-
zung um hochstens 0.05 erhéhen.Flachen im Dachgeschoss von
vor dem 17. Mai 1967 errichteten oder bewilligten Gebauden
werden nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache gerech-
net.

* Fur Nachverdichtungsmassnahmen in Baugruppen oder

Quartierteilen bzw. zum Schliessen bestehender Baullicken in
Baugruppen legt der Stadtrat das Beizugsgebiet im Einzelfall
fest. Der Bauherr hat in Zusammenarbeit mit der Baubewilli-
gungsbehdrde ein Verdichtungskonzept zu erstellen und mit
dem Baugesuch einzureichen.

Es hat mindestens zu enthalten:

a) den Nachweis, dass auf die Charakteristik und die Beson-
derheiten des Quartiers Ricksicht genommen wird;

b) einen Bebauungsplan mit den Nachverdichtungsmassnah-
men;

c) die Darsellung der Auswirkungen der Nachverdichtung,
insbesondere

- die Einordnung in die umgebende Bebauung,

- die Umgebungs- und Gringestaltung (Kinderspielplatze,
Gartenanlagen, Bepflanzungskonzept usw.),

- die Anlage der Motorfahrzeugabstellplatze,

- die Fuss- und Fahrwegverbindungen;

d) die Abweichungen von den Vorschriften der Regelbauweise.

Der Stadtrat kann fir stadtebaulich gute Losungen, die insbe-
sondere Art. 9 Abs. 2 lit. b, ¢, e und g erfillen, die Grundaus-
ndtzung um hoéchstens 0.10 erhéhen.

5

Der Inhalt des Verdichtungskonzeptes ist den Betroffenen im
Beizugsgebiet schriftlich mitzuteilen, und es ist ihnen die M6g-
lichkeit zur Stellungnahme einzuraumen.

Art. 11 Hohere Hauser

Hohere Hauser sind Bauten mit einer Gebdudehdhe von
mehr als 20.0 m. Sie bedurfen stets eines Gestaltungsplanes.

> Fir die Bemessung der Gebdude- und Grenzabsténde ist der

Dauerschatten massgebend. Dieser darf am mittleren Sommer-
tag (30. April und 10. August) nicht mehr als drei Stunden und
am mittleren Wintertag (29. Oktober und 9. Februar) nicht
mehr als zwei Stunden auf die nach Regelbauweise Uberbauba-
ren Flachen der Nachbargrundstiicke fallen. Im Gbrigen werden
die Grenzabstande unter Annahme der zonengemass hochstzu-
lassigen Gebaudehohe nach Regelbauweise errechnet.



Art.

1

Zonenordnung

12 Zoneneinteilung

Gebaude mit larmempfindlichen Rdumen vorgenommen:

Zonen

© 00 = on Ui oS WY = o=

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.

21.
22.

23.

23a.

24.
25.

26.
27.

10

Zonen des Baugebiets

Altstadtzone

Vorstadtzone 3-5 Geschosse
Kernzonen Kurzdorf und Langdorf
Dorfzone

Stadtkernzone 3-5 Geschosse
Wohnzone 4 Geschosse
Wohnzone 3 Geschosse
Wohnzone 2 Geschosse
Wohnzone fir Ein- und
Zweifamilienhauser

. Wohnzone mit Umgebungs- und

Baumschutz

Wohn- und Gewerbezone

4 Geschosse

Wohn- und Gewerbezone

3 Geschosse

Wohn- und Gewerbezone

2 Geschosse

Zone fur Gewerbe und Kleinindust-
rie

Industriezone

Zone fur 6ffentliche Bauten
Zone fir 6ffentliche Anlagen
Zone fur militérische Bauten und
Anlagen

Campingzone

Spezialzone fir Familiengdrten

Spezialzone Plattli-Zoo
Freihaltezone Siedlung

Zonen des Nichtbaugebiets

Landwirtschaftszone
Landwirtschaftszone fiir besondere
Nutzungen

Rebbauzone

Freihaltezone Landschaft
Naturschutzzone
Waffenplatzzone

Abkurzungen

W2
WE1
WE2a/b
WS

WG4
WG3

WG2

OeB
OeA
OeM

Cp
Fg

PZ
FhS

Lw
LbN

Rb

FhL
Ns

In der folgenden Liste sind die im Zonenplan der Stadt Frau-
enfeld vorkommenden Zonen aufgefihrt. In der Spalte «ES»
wird die Zuordnung zu den Larm-Empfindlichkeitsstufen fur

ES

\Y
I
I[&
[

PBG § 13 ff., Zonen;
LSV Art. 43, Empfindlichkeitsstufen

Farbe im Zonenplan

braun
rostbraun
hellbraun
braunbeige
violett

rot

orange
hellorange
hellgelb
gelb
hellorange mit griinen Kreisen

rot mit lila Streifen
orange mit lila Streifen
hellorange mit lila Streifen
lila

blau

grau

grau mit hellgrinen Streifen
grau mit schwarzem Linienraster

hellgriin mit lila Streifen

hellgriin mit schwarzem Punktras-
ter

hellgrin mit hellorangen Streifen
hellgrin

grinbeige
grinbeige mit lila Streifen

gelbgriin mit schwarzem Strichras-
ter

grun

blaugrin / blaugrtine Streifen
graugran



C. Uberlagernde Zonen

28. Ortsbildpflegezone Opf =

29. Zone mit Gestaltungsplanpflicht Gp 2

30. Zone fiir publikumsintensive Nut- PiN =
zungen

1
Fur die folgenden OeB-Zonen gilt fir Bauten mit larmempfindlichen
Raumen eine Einstufung in die ES IlI:

- Kaserne Stadt und kantonales - Zivilschutzanlage Galgenholz
Zeughaus

- Eidg. Zeughaus - Gebiet Henke

- unteres Matteli - PTT-Garage Langdorf

- Gebiet Plnten - Reservoir Buhl

- Klaranlage - Armbrust-Schiessanlage

2

Fur die folgenden OeA-Zonen gilt fur Bauten mit empfindlichen Raume
eine Einstufung in die ES II:

- Friedhof - Park Konvikt

- Anlage Spielwiesenweg

B

Fur Uberlagernde Zonen gelten die Empfindlichkeitsstufen der entspre-

chenden Grundnutzung.
* Flugfelder, die kommerziellen oder sportlichen Zwecken die-
nen, kénnen nur in eigens daflr zu schaffenden Flugfeldzonen
bewilligt werden.

Art. 13 Reservebauzonen

A. Zonen des Baugebiets

Art. 14 Altstadtzone
" Die Altstadtzone bezweckt die Erhaltung und Férderung der
Altstadt als stadtebauliches Kulturgut und Wohnquartier sowie
als lebendiges Einkaufs- und Begegnungszentrum. Substanz
und Struktur sind ganzheitlich zu pflegen. Dazu gehéren nebst
den Fassaden, den Elementen der Konstruktion und den Innen-
raumen auch die Strassen, Platze und Vorgarten.

> Neben Wohnungen sind méssig stérende Betriebe zugelas-

sen.

3

Bei eingreifenden Umbauten oder bei Neubauten erlasst der
Stadtrat - unter BerUcksichtigung der Lage - bei geeigneten
Objekten Auflagen zur Erhaltung und Schaffung von Wohn-
raum.

schwarze Umrandung
blaupunktierte Umrandung
rosa Schraffur mit Umrandung

Aufgehoben mit dem Erlass des Erschlies-
sungsprogramms gemadss SRB Nr. 568
vom 28. September 2004

vgl. Entwicklungsvorstellungen fur das
Stadtzentrum

BauR Art. 45
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4

Alle Bauten und baulichen Massnahmen, Reklamen, Ausstat-
tungen und Einrichtungen haben sich ins historische Stadtbild
einzuflgen. Die Eigenart der Gebaude, Strassen und Platze darf
nicht beeintrachtigt werden. Bestehende Baufluchten, Traufho-
hen und Gestaltungselemente sind zu respektieren. Die bauli-
che Erneuerung hat grundsatzlich im Rahmen der bestehenden
Bauformen und unter méglichster Schonung der bestehenden
Substanz zu erfolgen. Ausnahmsweise bewilligte Volumenver-
anderungen haben erhéhten architektonischen und stadtebau-
lichen Anforderungen zu genigen.

° Der Abbruch von Bauten wird bewilligt, wenn eine Sanie-

rung bautechnisch nicht mehr maéglich oder wirtschaftlich un-
verhaltnismassig ist, keine Beeintrachtigung des Strassen- oder
Platzbildes eintritt, der Ersatzbau dem Zonenzweck entspricht
und dessen Realisierung sichergestellt ist.

6

Es gilt geschlossene, halboffene und offene Bauweise. Der
Wiederaufbau im Ausmass der bestehenden Grundmauern und
Traufhohen ist die Regel; im Gbrigen gilt allseits ein Grenzab-
stand von 3.0 m.

’ Nach aussen in Erscheinung tretende Anderungen von Farbe

oder Material und Veranderungen an Fassadenelementen sowie
in der Umgebungsgestaltung sind vorgangig mit der Baubehor-
de abzusprechen.

Art. 15 Vorstadtzonen 3-5 Geschosse
" Die Vorstadtzonen bezwecken die Erhaltung schiitzenswer-
ter Bausubstanz, den ricksichtsvollen Umbau sowie die Erneue-
rung nicht schutzwurdiger Objekte und Baugruppen.

> Im Ubrigen gelten die Bestimmungen fiir die Altstadtzone,

vorbehaltlich nachstehendem Abs. 3.

> Bei Abbruch ist der Wiederaufbau auf den bestehenden
Grundmauern und im bisherigen Bauvolumen gestattet, wenn
keine offentlichen Interessen entgegenstehen. Fir Neu- und
Erweiterungsbauten gelten die Bestimmungen der Stadtkernzo-
ne.

Art. 16 Kernzonen Kurzdorf und Langdorf
' Die Kernzonen Kurzdorf und Langdorf bezwecken den
Schutz der baulichen Struktur der beiden Dorfkerne. Darunter
fallt die Grésse und Form der Bauten samt Dachformen sowie
deren Stellung zu Nachbarbauten, Strassen, Platzen und Frei-
raumen.

> Neben Wohnungen sind mdssig stérende Betriebe gestattet.
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BauR Art. 18

vgl. Entwicklungsvorstellungen fur das
Stadtzentrum

BauR Art. 45



3

Es gilt offene und halboffene Bauweise mit folgenden Vor-
schriften:

Bei Neubauten betragt die Gebdaudehdhe hdéchstens 7.0 m; die
Kniestockhéhe hochstens 0.5 m. Fir Neu- und Erweiterungs-
bauten gilt eine Ausnutzungsziffer von 0.60, fir reine Gewer-
bebauten von 0.40. Flachdécher fir Hauptbauten sind unter-
sagt.

“ Bei Abbruch ist der Wiederaufbau auf den bestehenden
Grundmauern und im bisherigen Bauvolumen gestattet, wenn
keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen. Im Ubrigen gilt
Art. 14 Abs. 5.

° Nach aussen in Erscheinung tretende Anderungen von Farbe

oder Material und Verdanderungen an Fassadenelementen sowie
in der Umgebungsgestaltung sind vorgangig mit der Baubehor-
de abzusprechen.

Art. 17 Dorfzonen
' Die Dorfzonen bezwecken den Schutz von Baustruktur und
Eigenart der landlichen Ortskerne und Weiler ausserhalb des
historischen Stadtkernes und der Kernzonen Kurz- und Lang-
dorf.

> Neben landwirtschaftlichen Betrieben sind Wohnbauten und

massig stérende Betriebe zulassig.

> Bei Abbruch ist der Wiederaufbau auf den bestehenden
Grundmauern und im bisherigen Bauvolumen gestattet, wenn
keine offentlichen Interessen entgegenstehen. Im Gbrigen gilt
Art. 14 Abs. 5.

* Neu- und Umbauten haben den dorflichen Charakter zu

wahren. Zu diesem Zweck ist mittels traditioneller Materialien
und Gestaltungselementen ein harmonisches Einfligen ins Orts-
bild zu gewahrleisten.

° Es qilt offene und halboffene Bauweise mit folgenden Vor-

schriften:

Die Gebdudehdhe betragt héchstens 6.0 m. Die Kniestockhdhe
darf 0.5 m nicht Uberschreiten. Die Gebaudeldnge fir Neubau-
ten ist auf 30.0 m beschrankt. Die Ausnltzungsziffer fur nicht-
landwirtschaftliche Bauten betrdgt max. 0.45, in halboffener
Bauweise 0.5. Die Hauptbauten haben in der Regel symmetri-
sche Sattelddcher mit einer Neigung von 40-45° alter Teilung
aufzuweisen und sind mit Tonziegeln einzudecken.

Im Rahmen von ortsbildgerechten Sanierungen von Altbau-
ten oder Zweckanderungen von landwirtschaftlichen Scheunen
und Stallen kann der Stadtrat im Einzelfall Abweichungen von
den Regelbauvorschriften gestatten, wenn dadurch die Erhal-
tung ruhiger Dachflachen und begrlinter Freirdume sowie eine
zweckmassige Anordnung der Motorfahrzeugabstellplatze er-
reicht wird und keine weiteren 6ffentlichen Interessen entge-
genstehen.

BauR Art. 45
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7

Nach aussen in Erscheinung tretende Anderungen von Farbe
oder Material und Veranderungen an Fassadenelementen sowie
in der Umgebungsgestaltung sind vorgangig mit der Baubehor-
de abzusprechen.

Art. 18 Stadtkernzonen 3-5 Geschosse Vgl. Entwicklungsvorstellungen fir das

Stadtzentrum
' Die Stadtkernzonen bezwecken die Férderung der Zent-
rumsbildung im Sinne eines lebendigen Einkaufs- und Begeg-
nungszentrums und eine gute stadtebauliche Gestaltung des
Stadtkerns. Sie dienen der Erhaltung und Schaffung von Dienst-
leistungsbetrieben, dem Wohnungsbau und der gewerblichen

Nutzung.

Massig stérende Betriebe sind zugelassen. BauR Art. 45

3

Neu- und Erweiterungsbauten haben in der Regel aufgrund
eines Gestaltungsplanes zu erfolgen.

4

PBG § 18 ff., Gestaltungsplan

Der Stadtrat kann im Einzelfall auf den Erlass eines Gestal-
tungsplanes verzichten, sofern wo nétig stadtebauliche Grund-
lagen vorliegen und die &ffentlichen Interessen berUcksichtigt
sind. Die stadtebaulichen Grundlagen wie Gestaltungsrichtpla-
ne, haben insbesondere Aussagen zur Erschliessung, Bebauung,
Gestaltung und Nutzungsdurchmischung zu enthalten und den
Nachweis einer stadtebaulich vorzlglichen Lésung zu erbringen.

5

Es gilt offene, halboffene und geschlossene Bauweise mit
folgenden Vorschriften:

Stadtkern- | max. Ge- Zahl der max. Ge- min.
zone SK baudeho- | Vollge- baudetiefe | Grenzab-
he in m schosse in | exkl. An- stand
der Regel | bautenin |inm
m
SK 3 10.6 3 16.0 3.0
SK 4 13.6 4 16.0 3.0
SK'5 16.6 5 16.0 3.0

14



Art. 19 Wohnzonen
' Die Wohnzonen bezwecken die Erhaltung und Schaffung
ruhiger Wohnverhaltnisse.

Ausser Wohnungen sind lediglich nicht stérende Betriebe
zulassig. Von der anrechenbaren Bruttogeschossflache ist in der
Regel mindestens die Halfte fir Wohnzwecke zu verwenden.

3

Die Wohnzonen fir Ein- und Zweifamilienhdauser sind far
Ein-, Zwei- sowie Doppeleinfamilienhduser reserviert. Reihenein-
familienhduser sind im Rahmen der zuldssigen Gebadudelange
gestattet. Hauser mit Geschosswohnungen, die Uber einen ei-
genstandigen Wohnungszugang und einen zugeordneten priva-
ten Aussenraum verfligen, sind ebenso zuldssig. Dabei gelten
die Ausnutzungsziffer und die Gebdudelange der halboffenen
Bauweise. Die Bestimmungen Uber die verdichtete Bauweise
bleiben vorbehalten.

4

Die Zahl der zuldssigen Geschosse darf in den drei- und vier-
geschossigen Zonen um hochstens ein Stockwerk unterschritten
werden; freistehende Einfamilienhauser sind nicht zulassig.

°  Bei der Berechnung des kleinen und grossen Grenzabstandes
wird ein Grundabstand von 1.5 m respektive 3.0 m hinzuge-
rechnet.

Art. 20 Wohn- und Gewerbezonen
" In gemischten Wohn- und Gewerbezonen sind neben Woh-
nungen massig stérende Betriebe gestattet.

Kombinierte Wohn- und Gewerbebauten in den WG-Zonen
mit einem Gewerbeanteil von mindestens der Halfte der nutz-
baren Geschossflache dirfen die gleiche Ausnitzungsziffer wie
reine Gewerbebauten aufweisen.

> In den Zonen WG2, WG3 und WG4 ist der Ausbau des Un-
tergeschosses nur fur gewerbliche Zwecke zulassig.

4

Die Zahl der zuldssigen Geschosse darf in den drei- und vier-
geschossigen Zonen um hochstens ein Stockwerk unterschritten
werden; freistehende Einfamilienhduser sind nicht zulassig. Ge-
werbebauten kénnen auch eingeschossig erstellt werden.

BauR Art. 45

BauR Art. 6

Vgl. Skizze Art. 19
BauR Art. 6
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5

Bei der Berechnung des kleinen und grossen Grenzabstandes
wird ein Grundabstand von 1.5 m respektive 3.0 m hinzuge-
rechnet. Fir Gewerbebauten mit maximal einer Wohnung gilt
allseitig der kleine Grenzabstand plus 1.5 m.

Art. 21 Uberbauungsvorschriften fiir Wohnzonen sowie
Wohn- und Gewerbezonen

" In den Wohnzonen und den Wohn- und Gewerbezonen

gelten folgende Uberbauungsvorschriften in offener, halboffe-

ner oder verdichteter Bauweise:

Zone | Gebdudehdhe maxi- | Gebaudelange
mal in m maximal in m
W + WG Zahl der | in in halbof- | in ver-
Bauten Vollge- | offener | fener dichte-
schosse | Bau- Bau- ter Bau-
in der weise weise weise
Regel
WE1 5.0 1 20.0 25.0 )
WE2a 7.0 2 25.0 | 30.0 E
WE2b 7.0 2 25.0 30.0 2 5
W2 7.0 2 30.0 | 40.0 e
WG2 7.0 2 30.0 | 40.0 S =
W3 10.0 3 40.0 | 40.0 8 £
WG3 10.0 3 40.0 40.0 (VR
W4 13.0 4 60.0 | 60.0 =
WG4 13.0 4 60.0 | 60.0 <
Zone | Ausniutzungsziffer maximal
far Wohn- | in halb- | mit reine in ver-
bauten offener | Gewer- | Gewer- dichte-
Bau- beanteil | bebauten | ter Bau-
weise > 0.05 weise
WE1 0.30 0.35 0.40
WE2a 0.30 0.35 0.40
WE2b 0.35 0.40 0.45
W2 0.40 0.45 0.50
WG2 0.40 0.45 0.50 0.50
W3 0.60 0.65
WG3 0.60 0.65 0.80
W4 0.80 0.85
WG4 0.80 0.85 1.00

> Der Gebsudeabstand innerhalb einer Uberbauung in verdich-

teter Bauweise darf bis auf 3.0 m herabgesetzt werden, wenn
keine offentlichen Interessen oder hygienische Griinde entge-
genstehen.

Bei verdichteter Bauweise kann die Gebdudehdhe vergros-
sert werden:

- in der Zone WE1 auf max. 7.0 m
- inden Zonen W2 + WG2 auf max. 9.0 m
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PBV § 7, Gebdudelange

PBV § 9, AusnUtzungsziffer

BauR Art. 9



* In den Wohnzonen WE1, WE2a und WE2b wird bei verdich-
teter Bauweise in der Regel die vertikale Gliederung der Einhei-
ten vorgeschrieben.

Art. 22 Wohnzone mit Umgebungs- und Baumschutz

" Die Wohnzone mit Umgebungs- und Baumschutz dient der
Erhaltung und der Erneuerung der bestehenden villenartigen
Uberbauung, dem Schutz der Umgebung und des Baumbe-
standes.

2

Das Fallen von hochstdmmigen Baumen bedarf der Bewilli-
gung des Stadtrates.

> Grundsatzlich sind die bestehenden Bauten zu erhalten.

Kénnen selbst durch innere Umbauten die Hauser nicht zeitge-
mass genutzt werden, so sind Neubauten nach folgenden Vor-
schriften maglich:

- Standort, Gebaudegrundflache und Volumen sollen im We-
sentlichen den bestehenden Bauten entsprechen;

- die Zahl der Vollgeschosse darf hochstens 3 betragen, wobei
das Dritte im Dachgeschoss liegen muss;

- bei der Anlage der Motorfahrzeugabstellplatze ist auf die
villenartige Uberbauung Rucksicht zu nehmen. Autoabstell-
flachen sind unter grésstmaoglicher Schonung der Freirdume
anzulegen.

“ Fur die Ausnitzungsziffer, die Geb&dudemass- und Abstands-

vorschriften sowie fur das hdéchstzuldssige Immissionsmass gel-
ten die Bestimmungen der Wohnzone W2.

Art. 23 Zone fiir Gewerbe und Kleinindustrie
' Die Zone fur Gewerbe und Kleinindustrie ist fiir Gewerbebe-
triebe und kleinere Industriebetriebe sowie Dienstleistungsbe-
triebe bestimmt.

* Betriebe mit publikumsintensiven Nutzungen geméss Art.

38" Abs. 1 mit anrechenbaren Verkaufsflachen (Definition ge-
mass Art. 38" Abs. 2) von mehr als 300 m?2 pro Gebaude sind
nicht zulassig.

3

Die Gebaudehohe betragt maximal 13.5 m.

*  Der Grenzabstand fur Hauptbauten hat in jedem Fall mindes-

tens 5.0 m zu betragen. Gegenilber Zonen, in denen Wohnen
zum Zonenzweck gehort, wird zum kleinen Grenzabstand ein
Grundabstand von 1.5 m hinzugerechnet.

° Die Lange der Bauten innerhalb der Zone ist nicht be-

schrankt. Gegenlber Zonen jedoch, in denen Wohnen zum
Zonenzweck gehdrt, ist die Lange von Gebdudeteilen, die in-
nerhalb eines Abstandes von 30.0 m liegen, auf héchstens 40.0
m beschrankt. Die Bewilligung von Bauten mit einer Lange Uber
60.0 m kann mit Auflagen, insbesondere bezlglich Gliederung
und Bepflanzung, verbunden werden.

BauR Art. 19/ 21
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6

Wohnungen sind zuldssig fur Personen, die betrieblich an
den Standort gebunden sind. Solche Bauten mussen allseitig
nur den kleinen Grenzabstand einhalten.

7

In den Randgebieten sind Auflagen zum Schutze angrenzen-
der Wohn- sowie Wohn- und Gewerbezonen zu machen.

Art. 24 Industriezone
" Die Industriezone ist insbesondere fir Gewerbe- und Indust-
riebetriebe sowie Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

2

Die Gebdudehohe betragt maximal 20.0 m. Technisch be-
dingte Bauten mit grdsserer Gebdudehdhe kénnen bewilligt
werden, sofern sie den Anforderungen von Art. 47 entspre-
chen.

> Im ubrigen gelten die Bestimmungen gemass Art. 23 Abs. 2

und 4 bis 7.

Art. 25 Zone fiir 6ffentliche Bauten
" Die Zone fur éffentliche Bauten ist fir Bauten bestimmt, die
zur Erfillung offentlicher Interessen dienen. Untergeordnete
Nutzungen wie Wohnungen sind zuldssig, wenn sie eine
zweckmassige Erganzung zur 6ffentlichen Nutzung darstellen.

2

Die Gebdudehohe darf in der Regel 11.0 m nicht Uberschrei-
ten.

> Gegenlber Zonen, in denen Wohnen zum Zonenzweck ge-

hort, wird zum kleinen Grenzabstand ein Grundabstand von 1.5
m hinzugerechnet.

“  Die Bewilligung von Bauten mit mehr als 80.0 m Lange kann

mit Auflagen, insbesondere bezlglich Gliederung und Bepflan-
zung, verbunden werden.

Art. 26 Zone fiir 6ffentliche Anlagen

Die Zone fur offentliche Anlagen ist fir Anlagen bestimmt,
die der Allgemeinheit fur Sport, Freizeitgestaltung, Parkierung
usw. dienen.

* Es sind nur Bauten zuldssig, die dem Nutzungszweck der

Anlage dienen.

3

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemass Art. 25 Abs. 3
und 4.

Art. 27 Zone fiir militarische Bauten und Anlagen

Die Zone fir militérische Bauten und Anlagen ist fir Bauten und
Anlagen der Armee bestimmt.

18
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Art. 28 Campingzone
' Die Campingzone umfasst Gebiete, die fir das Aufstellen
von Wohnwagen und Zelten zum Campieren bestimmt sind.

> In der Campingzone sind nur Bauten und Anlagen zulissig,

die fir den Campingbetrieb notwendig sind.

> Die Betriebsordnung ist dem Stadtrat zur Genehmigung zu

unterbreiten.

Art. 29 Spezialzone fiir Familiengarten
' Die Spezialzone fir Familiengarten dient der Anlage von
Schreber- und Familiengarten.

> Mit Ausnahme von Gemeinschaftsbauten mit einer Gebiu-

delange von héchstens 14.0 m sind nur Nebenbauten mit einer
Geb&udegrundflache von maximal 12 m? zul3ssig.

° Die Betriebsordnungen sind dem Stadtrat zur Genehmigung

ZuU unterbreiten.

Art. 30 Spezialzone fiir Plattli-Zoo
' Die Spezialzone fiir den Plattli-Zoo ist ausschliesslich fiir den
Betrieb eines Zoos mit Restaurant und der mit dem Zoo verbun-
denen Zirkusvorfihrungen bestimmt.

? Bauten und Anlagen, die diesem Zweck dienen, sind zulds-

sig. Hierfdr gelten die Vorschriften der Wohn- und Gewerbezo-
ne WG2.

> Fir wesentliche Um- und Neubauten ist ein Gestaltungsplan

erforderlich.

Art. 31 Freihaltezone Siedlung
" Die Freihaltezone bezweckt die Gliederung des Baugebietes
und dient dem Schutz von Waldrandern, Bachen und Flusslau-
fen sowie dem Freihalten von Aussichtspunkten und den zur
Erholung nétigen Grinflachen und Spazierwegen.

* Das Errichten von Bauten ist nicht gestattet. Anlagen wie

Pflanzgarten, Spielwiesen und Rastplatze sind zulassig.

3

In den der Altstadt vorgelagerten Freihaltezonen sind unter-
irdische Bauten zulassig.

BauR Art. 30

PBG § 18 ff., Gestaltungsplan
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B. Zonen des Nichtbaugebiets

Art. 32 Landwirtschaftszone
' Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach
der Ubergeordneten Gesetzgebung.

> Fir Wohnbauten sind in der Regel zwei Vollgeschosse zulas-

sig. Gegenuber Nachbargrundstiicken gelten die ordentlichen
Grenzabstande gemass Art. 6.

Art. 32a Landwirtschaftszone fiir besondere Nutzungen
" Die Landwirtschaftszone fir besondere Nutzungen ist eine
Zone gemass Art. 16a Abs. 3 des Raumplanungsgesetzes. Es
sind Bauten und Anlagen fur den IntensivgemuUsebau zulassig.

? Es gelten die ordentlichen Grenzabstdnde gemaéss Art. 6. Die

Gebadudehodhe betragt maximal 6.0 m.

> Bauten und Anlagen haben sich ihrem Zweck entsprechend

maoglichst zurtickhaltend in die Landschaft einzuordnen.

Art. 33 Rebbauzone
' Die Rebbauzone ist fir die rebbauliche Nutzung bestimmt.

? Zulassig sind nur Bauten und Anlagen, die dieser Nutzung

dienen.

Art. 34 Freihaltezone Landschaft
" Die Freihaltezone Landschaft bezweckt den Erhalt von Land-
schaften und Landschaftsteilen und dient dem Schutz von
Waldrandern, Bachen und Flussldufen sowie dem Freihalten von
Gelandeterrassen, Aussichtspunkten und .lagen.

? Zulassig sind nur Bauten und Anlagen, die fiir die Bewirt-

schaftung notwendig sind.

3

Schuttungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Zuldssig
bleiben unbedeutende und massvolle Terrainveranderungen
und Materialentnahmen, sofern der Zonenzweck nicht beein-
trachtigt wird.

Art. 35 Naturschutzzone
Die Naturschutzzone bezweckt einen umfassenden Schutz von

Gebieten mit besonderen Pflanzen und / oder Tiergesellschaf-
ten.
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RPG Art. 16 Landwirtschaftszonen;
Art. 24, Ausnahmen ausserhalb der Bau-
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Art. 36 Waffenplatzzone
' Die Waffenplatzzone ist fiir Zwecke des Eidg. Waffenplatzes
sowie fur die auf der Grossen Allmend stattfindenden sportli-
chen Veranstaltungen bestimmt.

Die Grosse Allmend ist der Bevolkerung im Rahmen des Waf-
fenplatzvertrages zuganglich.

> Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind zu

bertcksichtigen.

C. Uberlagernde Zonen

Art. 37 Ortsbildpflegezone

Die Ortsbildpflegezone dient der besonderen Rucksichtnahme
auf die schutzenswerte Altstadt und die Ortsbilder von Kurzdorf
und Langdorf. Deren Eigenart und die sie pragenden Elemente
sollen nicht durch Bauten und Anlagen beeintrachtigt werden.

Art. 38 Zone mit Gestaltungsplanpflicht

Zur Erstellung von Neubauten oder Umbauten mit erheblichen
Auswirkungen ist ein Gestaltungsplan notwendig.

Art. 38" Zone fiir publikumsintensive Nutzungen
' Die Uberlagernde Zone fur publikumsintensive Nutzungen ist
zusatzlich fur Betriebe mit hoher Publikumsdichte bestimmt.
Darunter fallen insbesondere Verkaufsflachen im Non-Food-
Bereich wie Fachmarkte sowie Freizeitnutzungen mit grossem
Publikumsaufkommen.

> Anrechenbare Verkaufsflachen sind Gberdachte Geschossfla-

chen, die dem unmittelbaren Verkauf von Gitern des Detail-
handels und / oder Dienstleistungen an den Endverbraucher
dienen. Sie sind als publikumsorientierte Flachen zu den abli-
chen Geschaftszeiten jedermann zuganglich. Nebenraume, die
nicht dem Publikum zuganglich sind, wie Toiletten und Lager-
flachen, werden nicht dazugezahlt.

Anrechenbare Verkaufsflachen von mehr als 300 m2 pro
Gebadude sind in Abweichung zu Art. 23 Abs. 2 grundsatzlich
zulassig. Betriebe mit Verkaufsflachen im Bereich Food / Near
Food wie Nahrungsmittel, Haushalt- und Koérperpflegeartikel
sind bis zu einer Maximalflache von 1'000 m2 pro Gebaude
zulassig.

Innerhalb eines Gebdudes mit publikumsintensiver Nutzung
sind pro Geschoss maximal 80 m2 gemeinsame Erschliessungs-
flache fur den direkten und einzigen Zugang unterschiedlicher
Ladengeschafte zulassig. Lift-, Treppen- und Fahrtreppenanla-
gen sind dabei nicht eingerechnet.

Vgl. Perimeter im Zonenplan

PBG § 14, Uberlagernde Zonen
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D. Erganzende Vorschriften

Art. 39 Schutzwiirdige Ortsansichten
' Die schutzwirdigen Ortsansichten von Osterhalden, Un-
terherten, Oberherten, Obholz, BUhl, Aumihle und Gerlikon
ddrfen nicht durch Bauten und Anlagen beeintrachtigt werden.

2

Lage, Stellung und Gestalt von Bauten und Anlagen sind
besonders sorgfaltig zu projektieren und auszufihren.

IV. Bauten und Anlagen

A. Allgemeines
Art. 40 An- und Nebenbauten

An- und Nebenbauten sind eingeschossige, angebaute oder
freistehende Bauten. An- und Nebenbauten durfen maximal
40 m* Gebaudeflache und eine Gebdudehdhe von hdchstens
3.5 m aufweisen.

Art. 41 Dachaufbauten, -einschnitte und Dachflachen-
fenster

" Dachaufbauten und -einschnitte sowie Dachflichenfenster

und Sonnenenergieanlagen haben sich harmonisch in die Dach-

flache einzufligen. Der Stadtrat ist befugt, im Einzelfall Aufla-

gen bezlglich Grésse und Gestaltung zu verflgen.

?  Aufbauten und Einschnitte sind in der Linge auf héchstens

'/3 der betreffenden Gebdudeldnge zu beschranken. Attikage-
schosse sind in der Regel langsseitig von der darunter liegenden
Fassadenflucht um 45° alter Teilung zurlickzuversetzen; ausge-
nommen hievon sind Treppenhaus- und Liftaufbauten bis
héchstens '/3 der betreffenden Geb&udeldnge.

3

Schleppgauben und flach abgedeckte Aufbauten dirfen bei
Schragdachern bis héchstens 0.5 m senkrecht gemessen unter
die Firstlinie reichen.

* Dachaufbauten in den Altstadt- und Vorstadtzonen, den

Kernzonen Kurzdorf und Langdorf sowie in den Dorfzonen sind
in Einzelaufbauten zu gliedern. Dacheinschnitte sind nicht ges-
tattet. Dachflachenfenster sind zuldssig, sofern sie das von der
Strasse sichtbare Dachbild nicht beeintrachtigen.
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Art. 42 Vorbauten
" Vorbauten haben uber Trottoirs und Fusswegen eine lichte
Hohe von wenigstens 2.8 m, Uber Strassen eine solche von 5.0
m einzuhalten.

Bei zusammengebauten Hadusern haben Vorbauten in der
Regel einen seitlichen Grenzabstand von 2.0 m einzuhalten; mit
schriftlicher Zustimmung des benachbarten Grundeigentimers
kann dieser Abstand verringert werden.

Art. 43 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind solche, die unter dem zulassig gestal-
teten Terrain liegen.

Art. 44 Spielflachen

Bei Bauten mit mehr als vier Wohnungen sind auf privatem
Grund sonnig gelegene Spielflachen abseits vom Verkehr anzu-
legen und zu erhalten. lhre Grdsse hat in der Regel 15% der
Wohn-Bruttogeschossflache zu betragen. Kleinwohnungen mit
ein bis zwei Zimmern werden nicht angerechnet.

2

Ausnahmsweise kann die Bauherrschaft diese Pflicht auch
dadurch erfillen, dass sie sich im gleichen Umfang an einer in
der Nahe liegenden 6ffentlichen oder gemeinschaftlichen Anla-
ge beteiligt.

3

Spielplatze fur Kleinkinder mussen im Sichtbereich der Woh-
nungen liegen.

Art. 45 Immissionen
" Das Mass der zuldssigen Immissionen wird durch die Zonen-
ordnung bestimmt.

Es wird zwischen nicht stérenden, massig stérenden und
storenden Betrieben unterschieden.

a) Als «nicht stérend» gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach
in Wohnquartiere passen und keine grésseren Auswirkungen
entfalten als in Wohnquartieren blich.

b) Als «massig storend» gelten Betriebe, deren Auswirkungen
im Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetrie-
be bleiben, nicht dauernd auftreten und auf die Ublichen Ar-
beitszeiten beschrankt sind. Der Stadtrat kann zeitlich be-
schrankte Ausnahmen ausserhalb der Ublichen Arbeitszeit
bewilligen.

o) Als «stérend» gelten Bauten, Anlagen und Betriebe mit wei-
tergehenden Auswirkungen. Die Bestimmungen des Gast-
gewerbegesetzes bleiben vorbehalten.

PBV § 5, Vorbauten;
§ 6, Abstande, Ausnahmen

PBG § 69, Terrainveranderung;
BauR Art. 49

PBG § 70, Grundsatz; § 71, Ersatzabgabe

vgl. Spiel-Info,
Pro Juventute, Zurich

USG Art. 11, Grundsatz;
LSV Art. 40, Belastungsgrenzwerte;

LRV Art. 3, Vorsorgliche Emissionsbegren-

zung
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3

Die Betriebsinhaber sind verpflichtet, die Auswirkungen auf
die Nachbarschaft auf ein Mindestmass zu beschranken und die
gebotene Ricksicht zu nehmen.

4

Ist die Verminderung Ubermadssiger Einwirkungen auf ein
ertragliches Mass nicht maglich, kann der Stadtrat die Beseiti-
gung der Stérungsquelle verfigen.

Art. 46 Bauausfiihrung, Hygiene, Mindestmasse

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der
Baukunde zu erstellen und zu unterhalten. Sie haben ein ge-
sundes Wohnen und Arbeiten zu erméglichen, auf die Bedurf-
nisse von Kindern und Jugendlichen sowie von Betagten und
Behinderten gebUhrend Rucksicht zu nehmen und die Sicher-
heit von Mensch, Tier und Sachen zu gewahrleisten.

2

Die Situierung, Grundriss- und Fassadengestaltung der Bau-
ten hat auf eine gentigende Belichtung und Besonnung Ruck-
sicht zu nehmen; ausschliesslich nach Norden orientierte Woh-
nungen sind nicht zuldssig.

> In der Regel ist in Aufenthaltsrdumen eine lichte Raumhdohe

von 2.3 m einzuhalten und das Lichtmass der Fensteréffnungen
hat 1/10 der Bodenflache zu betragen. Bei nicht waagrechter
Decke ist die vorgeschriebene Raumhohe im Mittel Uber we-
nigstens der Hélfte der Bodenflache, mindestens aber Uber 6
m?, einzuhalten. Raumhohen unter 1.5 m werden bei der Be-
rechnung der Bodenfldche nicht berlcksichtigt.

* Bei Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen diirfen Dachflé-

chenfenster die Halfte des erforderlichen Fenster-Lichtmasses
einnehmen. In Wohnungen mit vier und mehr Zimmern darf ein
Einzelzimmer mit ausschliesslicher Dachflachenbelichtung aus-
gerUstet werden.

° In Mehrfamilienhdusern mit Geschosswohnungen an topo-

grafisch geeigneter Lage sind in der Regel 1/3 der Wohnungen
so vorzubereiten, dass sie von betagten oder behinderten Mit-
menschen bewohnt werden kénnen.

® Es sind wohnungszugehérige Abstellrdume fir Vorrdte und

Hausrat zu erstellen. lhre Grosse muss mindestens 1/15 der
Brutto-Wohngeschossflache betragen.

" In Mehrfamilienhdusern sind gut zugéngliche Einstellmég-

lichkeiten fir Zweirdder und Kinderwagen in ausreichender
Grosse bereitzustellen.,

® Bei Bauten und Anlagen, die den Minergie-Standard erfiillen,

kann der Stadtrat die Ausnitzungsziffer um maximal 5 % der
Grundausnitzung erhéhen.

°  Der Stadtrat ist befugt, zur Sicherstellung der nétigen Anfor-

derungen im Baubewilligungsverfahren, Auflagen insbesondere
bezuglich Belichtung, Beltiftung und Raummassen zu erlassen.
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PBG §§ 75-77, Sicherheit, Gesundheit;
PBV § 21, Baukontrolle

vgl. SN 521 500, Behindertengerechtes
Bauen

vgl. SN 640 066, Leichter Zweiradverkehr

Auskunft: Energieberatungsstelle der Re-
gion Frauenfeld



B. Allgemeine Gestaltung

Art. 47 Aussere Gestaltung, Heimatschutz, Schutz des
Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes

" Jede bauliche Verdnderung soll einen ihrer Bedeutung ent-

sprechenden Beitrag an die Verbesserung des Landschafts-,

Orts-, Quartier- oder Strassenbildes leisten. Bauten und Anlagen

haben eine angemessene architektonische Qualitat aufzuwei-

sen.

2

Bauten und Anlagen dirfen weder durch ihre Gesamtwir-
kung noch durch einzelne Teile, wie Gestaltung von Dachern,
Fassaden oder Farbgebung, das Strassen-, Orts- und Land-
schaftsbild beeintrachtigen. Dies gilt insbesondere bei Bautenin
den Altstadt- und Vorstadtzonen, den Kernzonen Kurzdorf und
Langdorf sowie in den Dorfzonen, im Bereich erhaltenswerter
Bauten und Baugruppen, in der Nahe von Aussichtspunkten
und Gebieten, die im Stadtbild besonders markant in Erschei-
nung treten.

3

Standort, Farbgebung und Grdsse von zuldssigen Aussenan-
tennen sind so zu wahlen, dass das Fassaden-, Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt wird und in Schutzzonen eine
gute Einordnung gewabhrleistet ist.

C. Umschwung

Art. 48 Umgebungsgestaltung
" Der Raum zwischen Bauflucht und Strasse soll in der Regel
als Vorgarten erhalten bzw. gestaltet werden. Die Bepflanzung
hat zur guten Gestaltung des offentlichen Strassenraumes bei-
zutragen.

2

Der Stadtrat kann Auflagen zur Bepflanzung und zur Dach-
begriinung erlassen. Wenn bei Bauvorhaben der Griunflachen-
anteil unter 20 % der Grundstucksflache liegt, sind entspre-
chende Massnahmen zu verfligen, soweit die 6rtlichen Verhalt-
nisse es zulassen.

Art. 49 Terrainverdnderungen
' Aufschiittungen und Abgrabungen werden bewilligt, wenn
sie die Umgebung, das Quartier-, Strassen- und Ortsbild nicht
beeintrachtigen.

? Bei Abgrabungen oder Auffiillungen auf einem Grundstiick

ist ein Grenzabstand von mindestens 0.6 m einzuhalten. Wo die
Terrainverhaltnisse es als notwendig erscheinen lassen, ist eine
den ortlichen Verhaltnissen angepasste Bdschung (maximale
Neigung 1:1) anzulegen. Mit einer schriftlichen Zustimmung
kann direkt an die Grundstickgrenze geschittet werden.

PBG § 66, Schutz des Ortsbildes; § 67,
Aussenantennen

vgl.
- Schutzplan Natur- und Kulturobjekte

- Hinweisinventar alter Bauten und Orts-

bilder, Stadt Frauenfeld

- Naturinventar der Stadt Frauenfeld
Umgang mit Bausubstanz, Kanton
Thurgau

PBG § 69, Terrainveranderung;
ZGB Art. 655 ff., Grundeigentum
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Art. 50 Mauern, Grenzwande und Stiitzmauern
" FUr Mauern und Grenzwande bis 1.5 m Héhe gilt ein Grenz-
abstand von der Halfte der gegeniber dem Nachbarn in Er-
scheinung tretenden Hohe.

Im Einvernehmen mit dem Nachbarn und mit Zustimmung
des Stadtrates durfen Mauern, Grenzwande und StUtzmauern
auf oder an die Grenze gestellt werden.

> Fir Mauern und Grenzwénde von mehr als 1.5 m Hoéhe gel-

ten die Regelbauvorschriften von Bauten.

StUtzmauern mit einer Hohe von mehr als 1.0 m sind in der
Regel zu bepflanzen.

5

Fur licht- und luftdurchlassige Einzadunungen gelten die Re-
gelungen gemass § 4 des Gesetzes Uber Flur und Garten.

Art. 51 Pflanzungen
' Lebhéage, Strducher und hochwachsende Pflanzungen bis zu
einer spateren Hohe von 1.2 m durfen an die Grenze gepflanzt
werden.

Straucher und Lebhage von dber 1.2 m haben einen Grenz-
abstand der halben Hohe einzuhalten. Fir Baume gilt unabhan-
gig von der Hohe ein Mindestabstand von 3.0 m. Mit schriftli-
cher Zustimmung des Nachbarn dirfen diese Abstande redu-
ziert werden.

> Die wohnhygienischen Anforderungen, insbesondere die

genigende Besonnung durfen durch Baume, Straucher und
Lebhadge nicht beeintrachtigt werden.

V. Baubewilligung

Art. 52 Form des Baugesuches

Der Stadtrat kann zusatzliche Unterlagen verlangen, und zwar
insbesondere:

a) einen Plan betreffend die benachbarten Bauten bei geschlos-
sener und halboffener Bauweise;

b) ein Modell im Massstab 1:500 oder 1:200 sowie die Schat-
tendiagramme und Panoramaaufnahmen bei héheren Hau-
sern;

C) einen Ausweis Uber die Bruttogeschossflachen nach Nut-
zungsart (bestehend und neu) bei Umbauten;

d) Angaben Uber den tiefsten zu entwdssernden Punkt des
Gebdudes in m U. M. und die Richtung der Entwasserung;

e) Angaben Uber die Sohlenhéhe (in m G.M.) der 6ffentlichen
Kanalisationsschachte, zwischen denen der Kanalisationsan-
schluss vorgesehen ist;
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PBG § 84, Abweichungen vom Flurgesetz;
Flurgesetz § 4, Einzaunungen;
StrwaG § 40 ff.

BauR Art. 6

entlang Strassen gelten die Bestimmungen
des StrWG

PBG § 84, Abweichungen vom Flurgesetz;
Flurgesetz § 5, Pflanzungen;
StrwaG § 40 ff.

PBG § 86 ff., Bewilligungsverfahren

Bezug Baugesuchsformular beim
Hochbauamt oder unter
www.raumplanung.tg.ch

> Formulare

Auskunftsstelle fur Baufragen: Hoch-
bauamt



f) Angaben Uber die Zufahrten fur Feuerwehr und Ambulanzen
bei Mehrfamilienhdusern, Gewerbe- und Industriebauten;

g) Unterlagen Uber alte Fassaden, statische Berechnungen
usw., soweit dies zur Beurteilung des Bauvorhabens not-
wendig ist.

Art. 53 Beniitzung von 6ffentlichem Grund
" Die Benltzung des 6ffentlichen Grundes fir private Zwecke,
insbesondere bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten, ist nur mit
Bewilligung der jeweils zustandigen Behorde gestattet. Diese
bestimmt den Umfang und die ndheren Bedingungen fir die
Benltzung und verfugt die ndtigen Vorkehrungen zum Schutze
der &ffentlichen Einrichtungen, der allgemeinen Sicherheit und
der Wiederinstandstellung des benttzten Grundes.

2

Fur die BenlUtzung 6ffentlichen Grundes sind Gebithren zu
entrichten.

VI. Ubergangs- und Schlussbestim-
mungen

Art. 54 Inkraftsetzung
' Baureglement und Zonenplan werden nach der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat vom Stadtrat in Kraft gesetzt.
Der Stadtrat bestimmt den Zeitpunkt, ab welchem Baueingaben
nach den neuen Vorschriften beurteilt werden.

> Mit dem Inkrafttreten dieses Baureglementes und des Zo-

nenplanes werden folgende Planungsmittel ausser Kraft ge-
setzt:

- Baureglement und der Zonenplan vom 17. Mai 1967 (in
Kraft gesetzt am 21. Februar 1968).

- Baureglement der ehemaligen Ortsgemeinde Gerlikon vom
26. Juni 1987 (in Kraft gesetzt am 15. Dezember 1987).
Art. 55 Anwendung bisherigen Rechts

Die bisherigen Art. 51 bis 54 und 45 Abs. 2 bis 6 bleiben
rechtskraftig solange der Schutzplan fur Natur- und Kulturob-
jekte und das zugehdérige Reglement nicht in Kraft gesetzt sind.

StrWG § 34, Gesteigerter Gemein-
gebrauch;

BenUtzung von privatem Grund:
ZGB Art. 684 ff., Nachbarrecht

Gebuhrenreglement fur die Bentitzung
gemeindeeigener Grundstiicke
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Art. 56 Anderung bisherigen Rechts
" Nachstehende Bestimmungen der Gemeindeordnung lauten
neu:

- Art. 8 Ziff. 8: wird aufgehoben

- Art. 31 Ziff. 2 lit. nund r:
Ferner erlasst der Gemeinderat folgende Reglemente und
Plane:
n) Baureglement mit Zonenplan
r) Schutzplan fur Natur- und Kulturobjekte mit Reglement

- Art. 32:
BeschlUsse des Gemeinderates gemass Artikel 31 Ziffer 1 lit.
b, e, f und g und Ziffer 2 lit. n und r sowie Kreditbewilligun-
gen, die neue einmalige Ausgaben von mehr als 500'000
Franken oder neue wiederkehrende von mehr als 50'000
Franken pro Jahr erfordern, unterliegen dem fakultativen Re-
ferendum.

> In den Zonen der ehemaligen Ortsgemeinde Gerlikon sowie

in den Zonen des Gebietes Schénenhof/Zelgli (bisher Ortsge-
meinde Oberwil) gilt die Zonenordnung dieses Baureglementes.
Fir die bisherigen Zonen E1, E2 und Oe (Zonenplan Gerlikon)
gelten neu die Bestimmungen der Zonen WE1, WE2a und OeB.
Fir die bisherige Zone WE (Zonenplan Oberwil) gelten neu die
Bestimmungen der Zone WE2a.-

Frauenfeld, 19. Méarz 1986
Namens des Gemeinderates Frauenfeld

Der Prasident Der Sekretar
Dr. L. Scherrer E. Maurer

Von der Gemeinde durch Urnenabstimmung vom 8. Juni 1986
genehmigt.

Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 548 vom 7. April 1987
genehmigt.

Anderungen vom 13. Januar 1993

Von der Gemeinde durch Urnenabstimmung vom 7. Marz 1993
genehmigt.

Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 960 vom 16. August 1993
genehmigt.

Vom Stadtrat gemadss Beschluss Nr. 565 vom 24. August 1993
mit Wirkung ab 1. September 1993 in Kraft gesetzt.
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Anderungen vom 31. Mérz 1999

Von der Gemeinde durch Urnenabstimmung vom 13. Juni 1999
genehmigt.

Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 876 vom 26. Oktober
1999 genehmigt.

Vom Stadtrat gemass Beschluss Nr. 650 vom 2. November 1999
mit Wirkung ab 3. November 1999 in Kraft gesetzt.

Anderungen vom 26. Juni 2002

VVom Stadtrat mit Beschluss Nr. 132 vom 26. Februar 2002 er-
lassen.

Vom Departement fir Bau und Umwelt mit Beschluss Nr. 105
vom 10. Oktober 2002 genehmigt.

Anderungen vom 25. Juni 2008
Vom Stadtrat mit Beschluss Nr. 240 vom 29. April 2008 erlas-
sen.

Vom Departement fir Bau und Umwelt mit Beschluss Nr. 72
vom 1. September 2008 genehmigt.

Anderungen vom 19. August 2009
Vom Stadtrat mit Beschluss Nr. 565 vom 11. November 2008
erlassen.

Vom Departement fir Bau und Umwelt mit Beschluss Nr. 88
vom 8. Dezember 2009 genehmigt.
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Anhang

Stichwortverzeichnis

BauR PBG

A
Abbauzonen 13
- Gestaltungsplan 19
Abbruch
- Bewilligungspflicht 14-17 86
Abfallanlagen 15
Abgaben s. Beitrdge, Gebuhren, Ersatzabgaben
Abgrabungen 34, 49
Ablagerungsverbot 85
Abstandsvorschriften 7,21 62ff.
- Ausnahmen 19, 80
- Baulinien 17
- DUingung
- Gewadsser 64
- Grenzabstand
- Naherbaurecht 65
- 6ffentliche Verkehrsflachen 62
- Strassen
- Wald und Ufergeholz 63
Abstellplatze 6 12,19
- Ersatzabgabe 73
- Erstellungspflicht 72
Abstellraume 46
Abweichungen von der

Regelbauweise 10, 17
Altstadt 31, 37
Altstadtzone 7, 12-15
Anbaurecht
Anbauten 7,40
- Bewilligungspflicht 86
Anlagen s. Bauten und Anlagen
Anmerkungen im Grundbuch 65, 93
Anschlussgebihren s. Gebihren
Antennen
- Bewilligungspflicht 86
Armee 27
Attikageschoss 41
Aufbauten
- Bewilligungspflicht 86
Auflage
- Koordinationsbedarf 106
- in Baubewilligung s. Nebenbestimmungen
- 6ffentliche s. auch Planauflage 15, 29ff., 89
- Verzicht auf 29, 94
- Wiederholung 31
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PBV andere Erlasse

4ff.
6, 15f.

Anhang 4.5.33 StoV

44 StrwWG

15
18 46 StrwG
Abstellplatzregl.
Parkierungsreg|.

41, 47
14

20

3,1

19

2,20



Aufschdttungen, s. Terrain 49
Ausbau Untergeschoss 20
Ausnahmebewilligung

- nach Art. 24 RPG

- vom kantonalen Recht

- vom kommunalen Recht 4,10
AusnUtzung s. Baudichte

Ausnitzungsziffer 10, 21, 46
Aussenantennen 47

Ausstandspflicht des Gemeinwesens
Aussteckung s. Visierpflicht

Bauarbeiten 53
Bauaufsicht

Bauausfihrung 46
Baubeginn, vorzeitiger

Baubeschrieb

Baubewilligung

- Er6ffnung

- Geltungsdauer

- meldepflichtige Bauvorgange

- nachtragliche

- Nebenbestimmungen

- Verlangerung

- Voraussetzungen

- Zeitpunkt

Baubewilligungsverfahren

- vereinfachtes

- Zustandigkeit

Baudichte

Baugebiet

- Erschliessung

- Nutzungszonen

Baugespann s. Visierpflicht

Baugesuch 52
- Auflage

- Koordination

- Unterlagen zum

- vereinfachtes Verfahren

- Vero6ffentlichung

- Vorentscheid

Baugruppen

- geschiitzte

Baukontrolle

Baulinienplan 2,5
- Inhalt

- Vorprifung

- Zustandigkeit fur Erlass

Baumassenziffer

Baume 22,51
Baumschutz 12, 22
Baupolizei

82
80
79

109

95
99

95

97

95, 99
101
93

97

93

86ff.
94, 97

12

35ff.
13

87
89
106

94
89
98

95, 99
(21)
17

20

9, 12a

18
19

21

19
18ff.

off.

20
19
18
20
13

21

12

24 RPG

10 ff. SchuR

8 SchuR
8 SchuR
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- Zustandigkeit
Baureglement
- Ausnahmen vom

- Genehmigung 54
- Inhalt

- Vorprifung

- Zustandigkeit fur Erlass 4
Baureife

- Gestaltungsplanpflicht

Bausperre s. Planungszone

Baustopp s. Einstellung

Bauten und Anlagen

- Abstande

- allgem. Anforderungen

- Bewilligungspflicht

- Gestaltung

- provisorische

Bauvorgange meldepflichtige

Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone
Bauvorschriften

Bauweise 21,52
- verdichtete 9,13
Bauzonen

Bedingungen s. Nebenbestimmungen
Behinderte 46
Beitrage

- Abrechnung

- an Kultur- und Naturobjekte

- an Planungskosten

- Anzahlung u. Sicherstellung

- Falligkeit und Verzug

- fUr Erschliessungsanlagen

- Stundung

- Verjahrung

Beitragsreglement

Bekanntmachung

- neuer u. abgeanderter Plane

- Planungszone

- Richtplane
BenUtzung von 6ffentl. Grund 53
Bepflanzung 48, 50, 51

Besitzstandsgarantie
- ausserhalb der Bauzone
- innerhalb der Bauzone

Besonnung 46, 51
Betriebe, Immissionen 45
Bewilligungspflicht

Bisheriges Recht 55
Bodenschatze

Bbdschungen 49
Brandmauer

Bruttogeschossflache 44
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5,102
12
79
12
12

60
61

62ff.
60ff.
86
66ff.
86

95, 99
82
60ff.
12

13ff.

77
52ff.
56f.

24
48
49
47
50
51
47

30
26

81f.
82
81
86

86

21
20 24 RPG
13f.
BehiG
14ff. SchuR
2
34 Str'wG
sep. Reglement
42 StrwWG
17 7 NHG
14
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C

Campingzonen 12,28
D

Dachgestaltung 10, 41, 46
Dachausbau 10
Dachbegriinung 48
Dachgeschoss 10, 22, 46
Dachgesimse

Dauerschatten 11

Denkmalschutz s. Kulturgiterschutz
Deponiezonen

- Gestaltungsplan
Dienstleistungszonen

Dorfzone 7,17, 41, 47
Durchmischung Quartier 10
E

Eigentumsbeschrankungen
- Entschadigung fur
Einfriedung 50

Einkaufszentren 23, 24
Einleitungsbeschluss

- Verzicht auf

Einsprache

- gegen Baugesuch

- gegen Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone
- gegen Einleitungsbeschluss

- gegen Gestaltungsplan

- Kostenverteiler und Abrechnung

- gegen Landumlegungsverfahren

- gegen neue und abgednderte Plane
- Legitimation

- privatrechtliche

- Verfahrensbestimmungen
Einstellung von Bauarbeiten
Einwirkungen

- Schutz vor

- Einsprache gegen Ubermassige

- s. auch Immissionen,

Emissionen s. auch Immissionen
Emissionserklarung
Enteignungskommission

Entsorgung und Versorgung 5
Erdkollektoren 6
Erneuerung

Erneuerungszonen

Ersatzabgaben

Ersatzbau 14

13

86

13
19
13

84

22f.

90

20

22

22

55, 57
40
29, 31
31,55, 90
91f.
107ff.
101

17,72
91

19
46, 83
18, 81f.

14
71,73

18

4 FlurG
43 Strwa
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Ersatzvornahme

- gegenlber Gemeinde

- Sicherheiten fur
Erschliessung

- Beitragspflicht s. Beitrage
- durch Gemeinde

- durch Gestaltungsplan

- durch Private

- Etappierung

- Finanzierung

- Grenzbereinigung s. dort
- Landumlegung s. dort

- Planung

- Sicherstellung

- Umfang

- zeitgerechte
Erschliessungsausgaben gebundene
Erschliessungsprogramm

F

Fahrnisbauten
Fahrzeuge

- Abstellplatze

- ausgediente
Familiengdrten
Fassaden
Fassadenhohe, mittlere
Fassadenvorbauten
Feuerpolizei
Flachdach

Flugfeld

Flurgesetz

- Abweichungen vom

2,5

2,5

29

10

16
12

Freihaltezonen 12, 31, 34

Freizeit- und
Erholungsanlagen

G

Gebadude

- Abstand s. Abstands-
vorschriften

- Hohe, Lange, Tiefe

Gebadudegruppen

Gebdudehohe

Gebadudelange

GebUhren

- Anspruch

- Anzahlung und Sicherstellung

- Arten

- fUr baupolizeiliche Aufgaben

- Verjahrung

34

21

21
21

101
7

93
35ff.

5,35
18f.

35

11 »]bis
38, 47ff.

20, 37
25

35

35

38

11 »]bis

86

85

86

84

12

47, 58f.
59

48

58

105

51

72

71.

19 RPG

10ff. EG GSchG



GebUhrenreglement

Gebundene Ausgaben

Gelander

Gemeindeordnung

Gemeinderat

Genehmigung

- Abfallanlagen

- Abgabenreglement

- Baureglement

- meldepflichtiger Bauvorgdnge

- Nutzungszonen

- Ortsplanung

- Richtpléne

Geringfuigige Anderung

Gerlikon

Geschosse

Geschosswohnungen

Geschitzte Objekte

Gestaltung u. Einordnung
von Bauten u. Anlagen

Gestaltungsplan

- als Voraussetzung

53

(e)}

w s
~ o
Ul Ul
[@)]

4
39, 54, 56
18, 21
19, 46

a1, 47

11,13, 18

- Antragsrecht der Grundeigentimer

- Einleitungsbeschluss

- Erlass

- Inhalt

- Kostenschatzung

- Planungskosten

- privater Planentwurf

- und Landumlegung

- Vorprifung

- Zweck

Gestaltungsplanpflicht

Gestaltungsrichtplan

Gesteigerter Gemeingebrauch

Gesundheit

- Anforderungen von
Bauten und Anlagen an

Gewachsenes Terrain

Gewadsser, Abstdande

Gewerbeanteil

Gewerbebauten

Grabungen

Grenzabstand

- von Anlagen

- 5. auch Naherbaurecht
Grenzbereinigung

- Zweck

- Kosten

Grenzwande

38
18

20, 21
6,21
34, 49

6
50

2,5

50

Grundbuchanmerkungen s. Anmerkungen

Grinflachenanteil

48

47
38

15

47,71, 105

12
95
15
32f.
11

12
18ff., 37

21
22
21,37
19
20
24
21
39
9
18
61

75ff.

19, 64

12, 65

45
46

SIA 358
31 GO
8
SchuR
34 StrWG
16 Anhang 4.5.33 StoV
685 ZGB
46ff. NHV
4
4
43 StrwG
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H

Hanglagen 8
Hauptbauten 7
Hauptwohnseite 6
Heimatschutz 47,55, 56 12,19
Hoéhere Hauser 11
Hygiene 7,46, 51
|
Immissionen
- zulassige 45 12
- Massnahmen zur

Bekampfung 19
- s. auch Einwirkungen,
Emissionen
Industrie- und Gewerbezonen 12, 24 13
Isolation s. Nachisolation
K
Kehrichtbeseitigung 74
Kernzonen 16, 41, 47 13
Kinderwagen 46
Klage auf Unterlassung des Bauvorhabens 92
Kleinbauten
Kleinwohnungen 44
Kniestockhdhe 16, 17
Koordination
- im Bewilligungsverfahren 106
- raumwirksamer Tatigkeit 34
Kostenverteiler
- definitiver 56f.
- Er6ffnung 54
- Inhalt 53
- Rechtsschutz 55, 57
KulturgUterschutz 47,55, 56 12,19
L
Landflache anrechenbare
- Nutzungstransfer
Landschaftsbild 9, 47
Landschaftsgestaltung 18
Landschaftsschutzzonen 13
Landumlegung 2,5 39ff.
- Auflage 40
- Einbezug Uberbauter

Grundsticke 41
- Einleitungsverfahren 40
- Geldausgleich 42
- Grenzbereinigung 45

36

NHG
40 LSV
11 USG
3 LRV
45 Str'wa
19
SchuR
11
11

Richtplan Natur
und Landschaft



- Kosten

- Lastenbereinigung

- Rechtsschutz

- Schatzungskommission

- Voraussetzungen

- Zuteilungsart

Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszone far
besondere Nutzungen

Larmempfindlichkeitsstufen

Lastenbereinigung

- im Landumlegungsverfahren

Lebhage

Legitimation

- zur Einsprache

M

Massnahme zur Wiederher-
stellung des gesetzmassigen
Zustandes

- durch Gemeinde

- durch Departement

Mauern

Mehrfamilienhauser

Messweisen

Mindestmasse

Minergie-Standard

Mischzonen

Mittlere Fassadenhdhe

N

Nachbarrecht
Nachisolation
Nachverdichtung
Naherbaurecht

s. auch Zusammenbau
Naturschutz
Naturschutzzonen
Nebenbauten
- Bewilligungspflicht
Nebenbestimmungen
Nichtbaugebiet
Nutzungsanteil
Nutzungstransfer
Nutzungszonen

(0

offentliche Anlagen und Werke
- Ausscheiden von Flachen
bei Landumlegung fiir

32
32a
12

51

50
46

46
46

12,35
7,40

46
44
40, 46
43
39
42
13

44, 46

31, 55,90

100f.
102

12

13

65

12,19
13

86
93
13
12

13ff.

39

16 RPG
16 RPG
43 LSV
4ff.
12a
684ff. ZGB
6
SchuR

11

37



offentliche Einrichtungen auf Privatgrund

offentlicher Grund
offentliche Zonen
Ortsansichten

Ortsbild

Ortsbildpflege, -zone
Ortsbildschutz

- Verbot von Ablagerungen
- Verbot von Abstellplatzen
- Verbot von Antennen

- Verbot von Reklameanlagen
Ortsplanung

- Anpassung

- Ersatzvornahme

- Genehmigung

- Information und Mitwirkung der Bevélkerung

- Inhalt

- Prifung

- Vorprifung

- Zustandigkeit

P

Parkplatze s. Abstellplatze

Parteistellung von Gemeinwesen

Pflanzenschutzmittel
Pflanzgarten
Pflanzungen
Planauflage, vorzeitige
Plangenehmigung
Planung

- Ortsplanung s. dort
- Ubergeordnete
Planungskosten
Planungsmittel
Planungszone

- Beginn

- Ende

- Erlass

- Geltungsdauer

- Wirkung

Privater Grund

- BenUtzung
Publikumsintensive Nutzungen
- Zone fur

R

Rastplatze

Raumhohe

Rebbauzone

Rechtsmittel

- bei koordinierten Verfahren

38

53
39

17,47, 49
7,12,37

31
48, 51

2,54

38bi5

31
46
12, 33

83

13

66
85
72
67
68

109

84
209ff.
321,

4, 34
24

25ff.
26
28
26
25
27

106

34 StrwaG

Anhang 4.3.3 StoV

5 FlurG

684ff. ZGB



- Einsprachen s. dort
Referendum
Regelbauweise

- Abweichungen von der
Regeln der Baukunde
Regionalplanungsgruppen
Reklameanlagen
Reklamereglement
Restaurant

Richtplan

- Bekanntmachung

- Erlass

- Genehmigung

- Inhalt

- kantonaler

- Verbindlichkeit

- Vorprifung
Richtplanung

- kantonale

- Ubergeordnete

S

Sanierung

Schadenersatzanspriche

Schatzungskommission

Scheunen

Schlussbestimmungen

Schrebergarten, -zonen

Schrottablagerungen

Schutz

- Baustruktur

- Umgebung

- Ortsbild

Schutzplan

Schutzzonen

Sicherheit von Bauten

und Anlagen

Sicherstellung

- planerischer Massnahmen
oder der Erschliessung

- von Abgaben

- von Ersatzvornahmen

Spezialverordnungen

Spezialzone Familiengarten

Spezialzone Plattlizoo

Spielplatze

- Ersatzabgabe

- Erstellungspflicht

Sport- und Erholungszonen

Stadtkernzonen

Stadtrat

- Zustandigkeiten

Strafen

4, 56

46

2,3,5

14

17
29
16, 17
22

39, 47
2,55, 56

46, 53

2
12,29
12, 30
31,44

12,15, 18

4,5

19
75
3f.
86

10f1.

4f., 11
6, 11
10
6, 34
10

6, 34

108
43

110ff.
13
85

13f.

75ff.

25
48
93

12,19, 70f.
71
70
13

103f.

32 GO
17 Reklamereglement
GastgewerbeG
2
22ff.

39



Strassenraum 48
Straucher 51
StUtzmauern 50

T

Technische Anforderungen

Terrain

- gewachsenes 8
- Verdnderungen 34, 49

U

Ubermassige Einwirkungen s. Einwirkungen
Uberbauung

- und Gestaltungsplan

- und Grenzbereinigung

- Voraussetzungen fur

Uberbauungsvorschriften 21
Ubergangsbestimmungen

Uberlagernde Zonen 12
Ufergeholz, Abstand

Umbauten 38
- Bewilligungspflicht 52
- Darstellung im Plan

Umgebungsgestaltung 48, 49
Umgebungsschutz 22
Untergeschoss 20
Unterirdische Bauten 6, 31, 43
\'}

Veranstaltungen 36
Verdichtung 9,19

Verdichtungszonen

Verfahrensbestimmungen

Verkehrsflachen

- Abstand von

- als anrechenbare
Landflache

Verlangerung

- von Baubewilligungen

- von Planungszonen

Versorgung und Entsorgung 5
Visierpflicht

Vollgeschosse 21, 22, 32
Vollzug

Vorbauten 42
- Abstande

- Bewilligungspflicht

Vorentscheid

Vorgarten 48
Vorprifung

40

12

69, 86

18

45
60ff.
110ff.
63

86

12, 69

18
14
106ff.

62

97
26

88

100ff.

86
98

655 ZGB

22ff.

15

18

11



Vorstadtzonen 7,12, 15

41, 47
W
Waffenplatzzone 12, 36
Wald, Abstand
Weiler, -zonen 17
Wiederaufbau 14-17
Wiederherstellung des recht-
massigen Zustandes
Wohn- und Gewerbezone 9,12, 20
21, 23, 30
Wohnbauten 6,17, 32
Wohnhygiene 7,46, 51
Wohnqualitat 9
Wohnwagen 28
Wohnzonen 9,612, 19
21,22
VA
Zerstorte Bauten
- Beseitigungspflicht
- s. auch Wiederaufbau
Zone fur Gewerbe und Kleinindustrie 23
Zone fir militarische Bauten
und Anlagen 27
Zone fur 6ffentliche Anlagen 26
Zone fir 6ffentliche Bauten 25
Zone fur publikumsintensive Nutzungen 38"
Zone mit Gestaltungsplanpflicht 38
Zonen, -einteilung 12
Zonenplan
- Erlass 4
- Nutzungszonen 12
- Vorprifung
ZonenUberlagerungen 37
Zonenzweck
Z00 30
Zufahrten 6, 52
Zusammenbau 7
Zustandigkeiten 1,4,5
- organisatorische
- sachliche
Zuteilungsarten im Landumlegungsverfahren
Zweckanderungen
Zweifelsfalle 6
Zweirader 46

19, 63 15
13

78

100ff.

13

78

13ff.

13

14
12

13f.

5f. 1
2ff. 1

42

86

40 Strwa
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