Kanton Thurgau
StadtFrauenfeld Stadt Frauenfeld

Zonenplananderung
ErzenholZ Sonnenhofstrasse / Zelgli

Planungsbericht

Vorprifung

ProjektNr. 7039.0.0001 | Datum: 25.06.20%5

Frauenfeld | Sirnach | Winterthur
bhateam ingenieure ag | Breitenstrasse 16 | 8501 Frauenfeld
Tel. +41 52 724 03 00 | info@bhateam.ch | www.bhateam.ch

) E team

ingenieure und planer




Stadt Frauenfeld
Erzenholz / Sonnenhofstrasse / Ze|dghlanungsbericht

Inhalt
1 Einleitung
1.1 Ausgangslage und Auftrag
1.2  Zweck des Berichts
1.3  Vorgehen
1.4  Grundlagen
2 Situation
2.1 Lage und Situation
3 Ubergeordnete Vorgaben
3.1 Kantonaler Richtplan
3.2 Kantonale Gefahrenkarte
3.3 Kantonales Hinweisinventar
3.4 ISOS
3.5 Kataster der belasteten Standorte
3.6 Fruchtfolgeflachen
4 Kommunale Vorgaben
4.1 Kommunaler Richtplan
4.1.1 Richtplan Siedlung
4.1.2 Richtplan Verkehr
4.1.3 Richtplan Natur und Landschaft
4.1.4 Richtplan Energie
4.2 Schutzplan Natdrund Kulturobjekte
4.3 Nutzungsplanung
4.3.1 Planungsgebiet 'Erzenholz’
4.3.2 Planungsgebiet 'Sonnenhofstrasse'
4.3.3 Planungsgebiet 'Zelgli'
5 Projekt Gesamtsanierung und Erweiterung Schulanlage Erzenholz
5.1 Schulraumplanung und Bedarfsnachweis
5.2 Standortevaluation und Variantenprufung
5.3 Machbarkeitsstudie und Vorprojekt Bestvariante
6 Anderung des Zonenplans
6.1 Zonenplan&nderung 'Erzenholz’
6.2  Zonenplandnderung ‘Sonnenhofstrasse’
6.3 Zonenplanédnderung 'Zelgli'
6.4 Flachenbilanz Zonenplananderungen
7 Interessenabwagung
7.1 Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen FFF
7.1.1 Grundanforderungen, Prifstufe |
7.1.2 Konkrete Interessenabwagung, Prifstufe I
7.1.3 Gesamtwiirdigung aller Interessen
7.2 Kompensation von Fruchtfolgeflachen FFF
7.3 Zusammenstellung Fruchtfolgeflachen FFF

©O© © 01 o1 A W W WW

e ol ol e
W NN PR BR

[EY
N

e e
©owo MM

N NN DN NNDNDDN P
a ~r A D NP OO ©

W NN NN
O © 00 N N

w
=

W www
ANPR P

w w
[S2 N



Stadt Frauenfeld Entwurf

Erzenholz / Sonnenhofstrasse / Ze|dghlanungsbericht 2
8 Planungsmehrwert 36
9 Verfahren 37
9.1 Vorprufung 37
9.2 Information und Mitwirkung 37
9.3 Offentliche Auflage, Einsprachen, Genehmigung 37
Anhang 38
A.  Beschluss Stadtrat 38
B.  Auszug aus dem Amtsblatt 38
C. Auszug Erlass Gemeinderat 38
Auftraggeber: StadtFrauenfeld Amt fiir Hochbau und Stadtplanung
Herr Alexander Burkardt
Verfasser: bhateam ingenieure ag | www.bhateam.ch
Projektleitung Adrian Sauter
Bearbeitung Wolfgang Scihpfer

Projekthummer: 70390.0001

Datum | Version:  25.06.20%5 | Vorprifung

Ablage: PA7039 Frauenfeld, Vorabklarung Zonenplanénderung Erzenbo
Ausfiihrung04_Entwiirfe_Analyse_O.BB_ZPA Erzenholz_Entwurf_2025.05.28.docx

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
PA7039 Frauenfeld, Vorabklarung Zonenplananderung ErzenBol Ausfiihrund4_Entwiirfe_Analyse_O.PB_ZPA Erzenholz_Entwurf_2025.06.25.docx



Stadt Frauenfeld Entwurf
Erzenholz / Sonnenhofstrasse / Ze|dghlanungsbericht 3

1 Einleitung

1.1 Ausgangslage und Auftrag

Die Primarschulgemeinde Frauenfeld muss sich aufgrund der steigenden Schilerzahlen der letzten
Jahre im Gebiet Erzenholz vergréssern.

Im Stadtteil Erzenholzesitztdie Primarschulgemeinde zwei Liegenschaften; die Parzelle Nr. 30045 auf
der sich das Schulhausn 1919mit Erweiterung von 1995 sowie seit 202&(ifizierung Erstellungs-
jahrdurchSchul@ provisorische Schulcontainesin Hartplatz (Pausenplatz) und eine Spiet Sport-

wiese befinda sowie die Parzelle Nr. 30033, welche ein Vereinslokal und deren Parkierung aufweist
und mehrheitlich unbebaut ist. Die zwei Liegenschaften befinden sich nérdlich entlang der Schaff-
hauserstrasseind werden durch die Eichdckerstrasse, die von der Schaffhauserstrasse in nordliche
Richtung fuhrt, getrennt.

Die Flache der beiden Parzellen Nrn. 30033 und 30045 reicht nicht aus, um das Raumprogramm ge-
mass kantonaler Richtlinie flir den Bau von Schulanlagen umzusBiedPrimarschulgemeinde strebt
deshalb eine Erweiterung des Siedlungsgebi¢inzonung)n Richtung Norden, auf der Parzelle
Nr.30032, an.

Aufgrund der durch die Einzonung betroffenen Fruchtfolgeflache, welche kompensiert werden muss,
sieht die Stadt Frauenfeld eik@ordinierte Zonenplananderung in den drei Gebieten Erzenholz, Zelgli
und Sonnenhofstrasseor. Diese Kombination erhdht zwar die Komplexitat des Verfahrens, bringt je-
doch bedeutende Vorteile mit sich. In Erzenholz ist eine Einzonung sowie eine Umzonung ven Wohn
MischZone (WMZ) zu offentlicher Zone (Oe) geplant; zudem erfolgt dort eine Beanspruabiing
Fruchtfolgeflachen (FFFAn IGebiet Zelgli ist die Auszonung einer WMZ vorgesehen, wobei gleichzeitig
eine Kompensation der beanspruchten Fruchtfolgeflachen sichergestellt wirdder Sonnen-
hofstrasse wiederum soll eine Umzonung von Oe zu WMZ erfolgen.

Durch die aufeinander abgestimmten Zonenanpassungen kann die Landwirtschaftsflache insgesamt
erhalten bleiben, da fiir die in Erzenholz beanspruchten Fruchtfolgeflachen eine direkte Kompensation
in Zelgli erfolgn kann Gleichzeitig wird die Gesamtflache der WeahMlisch und Zentrumszonen
(WMZ) im Gemeindegebiet nicht reduziertin entscheidender Aspekt angesichts der aktuellen Uber-
lastungder2 a % 0! dza f | & Bbdns@ridlgtdia Bmzgnond ohne Beanspruchung von kanto-
nalenKontingentflachenwas dad/erfahren im Ubergeordneten Kontext zusatzlich begunstigt.

Fur die planungsrechtliche Umsetzung wurde der bhateam ingenieure ag der Auftrag zur Ausarbeitung
der Zonenplananderung erteilt.

1.2 Zweck des Berichts

Der Planungsbericht dient der Erlauterung und der InformationBleutlkerungder betroffenen An-
wohner und Grundeigentimer tber die Zonenplananderung. Ferner gibt er den Genehmigungsbehor-
den darUber Auskunft, wie die Bestimmungen gemass Art. 47 RPV bei der Erarloeitmnen-
plandnderung berucksichtigt wurden.

1.3 Vorgehen

Die Zonenplananderung wird in Zusammenarbeit mit 8&dt Frauenfeldund der Primarschulge-
meinde Frauenfel@rarbeitet.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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1.4 Grundlagen

Folgende Grundlagen wurden begrcErarbeitung der Zonenplanéanderuberiicksichtigt:
Raumplanungsgesetz des Bundes (RPG) und Verordnung (RPV)

Planungsund Baugesetz des Kantons Thurgau (PBG) und Verordnung (PBV)
Kantonaler Richtplan (Stand: November 2023), Richtplantext und Richtplankarte
Kantonale Inventare, ThurGIS

Richtplanung der Agglomeration Frauenfeld

Zonenplan und BaureglemeS8tadt Frauenfeld

= =4 -4 -8 - A

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
PA7039 Frauenfeld, Vorabklarung Zonenplananderung ErzenBol Ausfiihrund4_Entwiirfe_Analyse_O.PB_ZPA Erzenholz_Entwurf_2025.06.25.docx



Stadt Frauenfeld Entwurf
Erzenholz / Sonnenhofstrasse / Ze]dilanungsbericht 5

2 Situation

2.1 Lage und Situation

Die Zonenplandnderungetrifft drei Planungsgebiete innerhattes Gemeindegebieter Stadt Frau-
enfeld, die aus planungsrechtlichen Uberlegungen in Abh&ngigkeit zueinander stehen. Dabei geht es
um die Beanspruchung und Kompensation von Fruchtfolgeflachen sowienfbtausch von Zonen

fur offentliche Bauten und Anlagen usdichen deiWohn, Misch und ZentrumszonefiWM2).

" Planungsgebiet
‘Erzenholz'

: Planung‘sgeb’i‘ét; ;
‘Sonnenhofstrasse. -

3 S / Planu'r{ésg:e:bi‘,et '- :} :
. 'Zelgli'

N B ’ S e A .
Orthophoto, ThurGIS, Planungsgebiete 'Erzenholz', 'Sonnenhofstrasse' und =Zelglimkreist

Planungsgebiet 'Erzenholz’

Das Planungsgebiet 'Erzenholz' befindet sich im gleichnangeteil und umfasst dieveitgehend
unbebautenParzellen Nrn. 30032 und 30®3Die beiden Parzellen weisen eine Flache von 7833
auf, wobei sich lediglich die Parzelle Nr. 30033 mit ihrem Flachenanteil vonr@®ekiuell in der
Bauzone befindetDie Parzelle Nr. 30032 wird aktuell landwirtschaftlich bewirtschaftet.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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best. Schulhau
Erzenholz

Luftaufnahme Uber den Ortsteil Erzenholz mit deestehenderSchulhausaumivi

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Planungsgebiet 'Sonnenhofstrasse'

Das Planungsgebiet ‘Sonnenhofstrasse' befindet &stlich des Burgerholes zwischen der Sonnen-
hof-, Burgerholzund Scheuchenstrassmd umfasst di@inbebauteParzelleNr. 50440sowie eine Teil-
flache der Parzelle Nr. 5089Bas Gebiet weist eine Gesadithe vor8'610 m2 auf, welche sich eben
prasentiert und aktuell ackerbaulich genutzt wird.

Ansicht Planungsgebi&onnenhofstrasse’, googlemaps

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Planungsgebiet 'Zelgli'

Das Planungsgebiet 'Zelgli' befindet sich im westlichenvbeiFrauenfeld umfasst dieunbebaute
Parzelle Nr. 1733 mit einer Flache \8¥1449m?2 und grenztsudlichdirekt an die Gemeindegrenze zur
politischenGemeinde Gachnangktuell wird das Gebiet landwirtschaftlich genutzt.

Ansicht Planungsgebiet 'Zelgli', Blick RichtOsten aumivi

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Ansicht Planungsgebi&elgli', Blick Richtung Norden, googlemaps

3 Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Kantonaler Richtplan

Das Departement fir Bau und Umwelt des Kantons Thurgau hat bei der Revision des kantonalen Richt-
plans neue planerische Leitlinien fir die Gemeinden erarbeitet. Die Thurgauer Gemeinden werden
seitherin drei Dichtetypen (Urbaner Raum, kompakter Siedlungsraum und Kulturlandschaft) eingeteilt.
Gemass kantonalem Raumkonzept gehort die Stadt Frauenfeld zum Dictiebgmer RaumKanto-

nale Zentren'Der Ortsteil Erzenholz gehdrt zum Dichtetyp 'Kulturlandschaft'
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Ausschnltt Kantonaler Rlchtplaﬁtand November 2029Ianungsgeblet gelbe Kreise
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Gemass kantonalem Richtplan kgodiePlanungsgebiet'Sonnenhofstrasse' und 'Zelgli* gamzSied-
lungsgebiet (orange)das Planungsgebiet 'Erzenholz’ teilweiseSiedlungsgebiet und teilweise im
Landwirtschaftsgebiet (beige)Die sudlich des Planungsgebiets 'Erzenholz' verlaufende Schaff-
hauserstrasse ist als Hauptstrasse definiert. Westlich des Planungsgebiets 'Sonnenhofstrasse' verlauft
eine bestehende Hochspannungsleitutind dwas sidlich des Planungsgebiets 'Zelgli' ist eine ge-
plante Hauptstrasse (Entlastung Stadtzentrum Frauenfeld) als Vororientierung eingetvdgitere

die Planungsgebte betreffendeVorgaben werden nicht gemacht.

Legende
Unders Auveféld [l <lasse A sehr gute Erschliessung

I Klasse B: gute Erschliessung
| B Klags=e C: mittelmassige Erschliessung
|:| Klasse D: geringe Erschllessung

kFRAUENFELD

-?fI.JLL;.j: = j/ =

/
| Dreispitz
i

Planungsgebiet
‘'Sonnenhofstrasse'
%W‘

OVGutekIassen ARE, map.geo.adrinPlanungsgebiete Erzenholz Sonnenhofstrasse Zlelgll =rot umrahmt

Alle 3Planungsgebietsinddurch den 6ffentlichen Verkehr erschlossen und weisnindesenseine
O\WGuteklass®, die Gebiete 'Sonnenhofstrasse' und 'Zelgli' eineGDieklasse Guf.

Das Planungsgebiet 'ErzenHokdrd im StunderTakt von der Postautolinie 822 bedient. Die Halte-
stelle Erzenholz, Schulhaus befindet sich unmittelbar beim Planungsgesiet vor dem Schulhaus

Auch das Planungsgebiet 'Sonnenhofstrasse' besitzt mit der Haltestelle Burgerholz eine Haltestelle,
welche sichdirekt beimPlanungsgebiet befindet. Diese wird \fierteldunden-Takt von der Stadtbus-
linie 801 bedient.

Das Planungsgebiet 'Zelgli' ist Gber die an der Zircherstrasse gelegene Haltestelle Larchenweg an den
offentlichen Verkehr angeschlossen, welche von der Stadtbuslinie 801 im Viertelstlinehedient
wird.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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3.2 Kantonale Gefahrenkag

DintArlar

Ausschnitt Kantonale Gefahrenkar&ebiet 'Erzenholz’
Planungsgebiet,ot umrahmt

3.3 Kantonales Hinweisinventar

Eichacker

DasPlanungsgebieErzenholzeist eine
Restgefahr durch Thurhochwasser auf.

Die Gebiete 'Sonnenhofstrasse' ul
'Zelgli' weisen beide keine Gefahr&m-
trage auf.

Im PlanungsgebietErzenholz'selbst be-
finden sich gemass kantonalem Hinweisi
ventar keine schitzenswente Bauten.

Das heutige Schulhaus auf der dstlich

genden Parzelle NBOO45 ist als wertvol
eingetragen, dessen Schutzentscheid

doch noch pendenist. Auf der sudlicher
Seite der Schaffhauserstrasseefindet
sich zudem ein als bemerkenswert eing
stuftes Gebéaude.

Schulhaus Erzenholz

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Innerhalb desPlanungsgebiet 'Sonnen-
hofstrasse' befindet sich geméass kantor
lem Hinweisinventar keine schiitzen
werte Baute.

Die Bauten der westlich gelegenen Sic
lung sind als wertvoll eingestuft, dere
Schutzentscheid ist jedoch noch pendel

i

o/ 0 ey
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Oberwiesenstrasse

N
VI e (e .
Ausschnitt Kantonaleldinweisinventar, Gebiet 'Sonnenhofstrasse'

Planungsgebiet; rot umrahmt

Sowohl innerhalb wie auch angrenzend
das Planungsgebiet 'Zelgli' befindet si
gemass kantonalem Hinweisinvent
keine schutzenswerten Bauten.

Ausschnitt Kantonales Hinweisinvent&ebiet 'Zeigl,i'
Planungsgebiet,ot umrahmt

3.4 ISOS
Die StadtFrauenfeld rund um die Altstadt ist im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz von nationaler Bedeutung inventarisiert. Die Planungsgebiete 'Erzenholz' und 'Zelgli' befinden

sich ausserhalb der IS@®biete. Das Planungsgebiet 'Sonnentratse’ befindet sich in der Umge-
bungszone XXIII mit dem Ziel, Riicksichthahme auf wesentliche Eigenschaften angrenzender Quartiere

(b).

3.5 Kataster der belasteten Standorte
Im Kataster der belasteten Standorte bestetkeine Eintrage zudendrei Planungsgebien.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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3.6  Fruchtfolgeflachen

Eichacker

-----

sssss

a1 = B 3
= LAl G
Fruchtfolgeflachen geméss Sachplan, Gebiet 'Erzenh
Planungsgebiet,ot umrahmt

15
%

olz'

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld

Im Planungsgebiet'Erzenholz' ist eir
Grossteil der einzuzonenden Flachen
der Parzelle Nr. 30032 geméass Sachg
Fruchtfolgeflachen als solche ausgesct
den. Die Interessenabwégung zur Bei
spruchung der Fruchtfolgeflachen sow
deren Kompensationsmaoglichkeit sind
Kapitel 7 beschrieben.

Die Gebiete 'Sonnenhofstrasseund
'Zelgli' weisen beide keine Fruchtfolgefl
chen auf.

PA7039 Frauenfeld, Vorabklarung Zonenplananderung ErzenBo@L Ausfilhrund4_Entwiirfe_Analyse_OPB_ZPA Erzenholz_Entwurf_2025.06.25.docx
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4 Kommunale Vorgaben

4.1 Kommunaler Richtplan

Der kommunale Richtplan Siedlung und VerkedrAgglomeration Frauenfeld besteht aus den Teil-
richtplanenSiedlungVerkehr und Energie. Daneben gibt es noch den Richtplan Natur und Landschaft
integriert mitdem Teilrichtplan KulturgtiteDierelevantenEintrage deeinzelnenTeilrichtplanewer-
dennachfolgend dargelegt.

4.1.1 Richtplan Siedlung

/

7 Mischgebiet (S.3.1/ S.3.2)

30048 Landwirtschaftsgebiet
Fichicker

Die Richtplankarte Teilchtplan Siedlunc
vom 28.06.2011 weist irRlanungsgbiet
'Erzenholz'als Bestand eirMischgebiet
und Landwirtschaftsgebieauf. Weitere
das Planungsgebiet betreffende Fest
gungenbestehennicht.

Ausschnitt kommunaleRichtplanSiedlung, Gebiet Erzenholz

Fur das Planungsgebiet 'Erzenholz’' sind aus dem Richtplangidsondere folgende Massnahmen
und Handlungsanweisungemn Relevanz:

1 Massnahme S.1.3 Qualitatssicherung: Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens (ist vorge-
sehen)

1 Massnahme S.1.5 Quartieraufwertur§chulareale sind Quartiertreffpunkte und eftvie in
Erzenholz die einzigen oOffentlichen Areale. Es sollte weiterhin mdglich sein, dass diese nach
Schulschluss durch die Offentlichkeit genutzt werden kénnen. Ein Spielplatz mit Aufent-
haltsqualitat ist einzuplanen. Ebenso evtl. ein Quartiertreffpunkt. Auf der Par2@l33 be-
findet sich aktuell und seit langem das Lokal des Quartiervereins.

E Gebiet fur offentliche Bauten und Anlagen (S.7.1)

Im Planungsgbiet 'Sonnenhofstrasse
weistder Richtplan Siedlurgn Gebietflr
Offentliche Bauten und Anlagenls Be-
stand aws. Weitere das Planungsgebiet b
treffende Festlegungen werdemn der
Richtplankartenicht gemacht.

hofstrasse

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
PA7039 Frauenfeld, Vorabklarung Zonenplananderung ErzenBo@L Ausfilhrund4_Entwiirfe_Analyse_OPB_ZPA Erzenholz_Entwurf_2025.06.25.docx



Stadt Frauenfeld Entwurf
Erzenholz / Sonnenhofstrasse / Ze|dghlanungsbericht 15

Aus dem Richtplantext ergeben sich fir das Planungsgebiet 'Sonnenhofstrasse' insbesondere folgende
Massnahmerund Handlungsanweisungen

1 S.2.1 Erhéhung der Dichte: Aufgrund der vorgesehenen Umzanwige Wohnzone ist eine
Erhohung der Dichte zu prufen, auch wenn dies in der Richtplankarte nicht verortet ist.

1 S.2.3 Besondere Wohnform Seniorenwohnungen: Bilden im Gebiet Sonnenhofstrasse eine
Mdglichkeit und sind im Rahmen der Arealentwicklung zu prifen.

Wohngebiet mit geringer Dichte

Erhéhung der Siedlungsdichte Wohnen (S.2.1)

Im Gebiet 'Zelgli" weistat Richtplan Sied
lung ein Wohngebiet mitgeringerDichte
als Bestand au$m nordlichen Tebereich
ist mit der Massnahme S.2.4ine Erho-
hung der Siedlungsdichte Wohnen vor¢
sehen.

Zu Massnahme 2.1 heisst es im Richtpléiedlung

Um dem Ziel der haushéalterischen Bodennutzung und der qualitatsvollen Innenentwicklung nachzu-
kommen, soll in bestehenden Siedlungsgebieten an gut erschlossener und geeigneter Lage eine ver-
tragliche Erhdhung der Dichte umgesetzt werden. Der Freiraumbedadartiere wie auch die ge-
wachsenen Quartierstrukturen sind zu berlicksichtigen.

Die in der Richtplankarte bezeichneten, unbebauten Gebiete sind auf eine Erhdhung der Dichte zu
Uberprifen. Eine hohe Wohnqualitat sowie die Strukturen der Umgebung sind bei der Festlegung der
maximalen Dichte zu berticksichtigen. Der Freiflachenbeda®dartiere ist zu ermitteln, in die Uber-
legungen einzubeziehen und entsprechend festzulegen.

Als nachste Schritte sind im Richtplan folgende Punkte aufgefiihrt:

1 Im Rahmen stadtebaulicher Studien hat eine detaillierte Uberpriifung zu erfolgen, welche der
in der Richtplankarte bezeichneten Gebiete wie stark verdichtet werden kénnen und welcher
Freiraumbedarf besteht.

Ermittlung der Grundeigentiimerinteressen.

Revision der Nutzungsplanung entsprechend den Ergebnissen der stadtebaulichen Studien.

= =

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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4.1.2 Richtplan Verkehr

- Hauptverkehrsstrasse - HVS

Strasse im Zentrum

Der Teilichtplan Strassevom 28.06.2011
macht im Planungsgbiet 'Erzenholz’
keine Festlegungen.Die sudlich verlau
fende Schaffhauserstrasdst als Haupt-
verkehrsstrasse HVS und in diesem

reich als 'Strasse im Zentrurdefiniert.

Mit der Massnahme SRK.6 soll fur die
Ortsdurchfahrt Erzenholz ein Betrieb
und Gestaltungskonzept BGK erarbei
und umgesetzt werden.

Quartiererschliessungsstrasse - QES

% Tempo-30-Zonen (SN 2.10)

- Option Haupterschliessungen (SN 2.3)

Bereiche mit Erschliessungs- und Bebauungsstudien (LV 1.1)

Im Planungsgbiet 'Sonnenhofstrassest

gemassTeilichtplan Strasseeine beste-
hende Tempo30-Zone ausgewieserMit

dem Pfeil ab der Sonnenhofstrasseird

eine Optionfir dieHaupterschliessung ge
kennzeichnet.Das Gebiet ist als Bereic
fur eine Erschliessungsund Bebauungs
studie vorgesehenDie Sonnenhofstrass
I “Jp : ist als Quartiererschliessungsstrasse (
il Sl m o ¥ Klassiert.

—d D

Ausschnitt kommunaleFeilichtplan Strasse
Gebiet Sonnenhofstrasse

I == Lokale Verbindungsstrasse - LVS
,
% Tempo-30-Zonen (SN 2.10)

— = Option Haupterschliessungen (SN 2.3)

Bereiche mit Erschliessungs- und Bebauungsstudien (LV 1.1)

Das Planungsgebi&telgli'ist gemass Teil
richtplan Strassebenfallsals Bereichmit
Erschliessungs und Bebauungsstudiel
definiert. Mit den beiden Pfeilen werde
die Optionen fur die Haupterschliessul
gekennzeichnet.In den angrenzendel
Quartieren bestehen Tempa30-Zonen.
> . _ <= Die 0Ostlich angrenzende Zelglistrasse
b __f-':;_\ als lokale Verbindungsstrasse LVS de

ot riert.

Ausschnitt kommunalefFeilichtplan Strasse Gebiet Zelgli
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Zu Massnahme 8.2.3 heisst es im Richtplavierkehr

Die Erschliessung der heubéslang nichterschlossenen Baugebieteew. Siedlungserweiterungsge-
biete muss sichergestellt werden. Hierbei ist neben den Anforderungen de&/&tkehrs insbeson-
dere auch den Bedirfnissen des 6ffentlichen Verkehrs sowie desurusRadverkehrs entsprechend
Rechnung zu tragen. Wichtige Zielsetzungen sind:

1 direkte Anbindung an das tbergeordnete Strassennetz
1 hohe Qualitat des 6ffentlichen Raes
1 dichtes, offentlich nutzbares Fussd Radwegnetz

[ ] (o] Haltestellen Regionalbus

----- Busstrecken - Regionalbus

Busstrecken > 1 Kurspaar/Stunde

Im Teiliichtplan éffentlicher Verkehrwird
im Planungsgbiet 'Erzenholz'die beste-
hende Regionalbusstrecke miteinem
Kurspaar pro Stundesowie die bes-
hendeHaltestelleausgewiesen.

Nordlich entlang des Planungsgebiets "
nenhofstrasse' ist eine Stadtbusstrec
mit 4 Kurspaaren pro Stunde sowie ¢
best. StadtbudHaltestelle ausgewiesen.

Das Planungsgebiet 'Zelgli' weist keine E
trage auf.

AN s 1

N el J /!
Ausschnitt kommunaleFeilichtplanéffentlicher Verkehr,
Gebiet Erzenholz

Hauptrouten

Im Teilichtplan Radverkehwverlauft sid-
lich des Planungsbiets 'Erzenholzeine
besthendeHauptroute

Direkt nordlich und 6stlich des Planuncg
gebiets 'Zelgli' verlaufen Nebenrouten.

Beim Gebiet 'Sonnenhofstrasse’ sind ke
Eintrage vorhanden.

Ausschnitt kommunaleTeilichtplan Radverkehr,
Gebiet Erzenholz
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— Zentrumsverbindungen
— Hauptrouten

Strasse im Zentrum, Aufwertung fir

Fussgénger

Im Teilichtplan Fussverkehverlauft std-
lich des Planungstiets 'Erzenholzeine

bestehendeZentrumsverbindungfir wel-

che eine Aufwertung fur Fussganger erf
gen soll.

Direkt nordlich und &stlich des Planunc
gebiets 'Zelgli' sowie nordlich und westli
des Gebiets Sonnenhofstrasse verlau
Nebenrouten.

Ausschnitt kommunaleTeilichtplan Fussverkehr,
Gebiet Erzenholz

4.1.3 Richtplan Natur und Landschaft

Alleenplanzung / strassenraumbegleitende Bepflanzung

:
it

= w—r‘—‘ Ut o Im Richtplan Nat_l_Jr und Landsc_haM)m_
susss IMJ"\\ wmll 20121999 mit Anderungen bis Apri
] _— .lI'." 4rg.m 2010, ist im Planungsgbiet 'Sonnen-

1 i) - hofstrasse’eine strassenraumbegleitend:

Bedlanzung der Scheuchenstrassals
Vororientierung eingetragen.

m r‘.’:';!rt'lu".-':.':'..'fr.‘. |?_ f:‘__'q
LT - 5"55

“ Hipry
i Jlt T

| @ '—lTil-l 19 I-.- T g
o e TN I 1

Ausschnitt kommunaler Richtplaatur und Landschatft,
GebietSonnenhofstrasse

Gestaltung Siedlungsrand durch landschaftspflegerische
Massnahmen

Im Planungsgbiet 'Zelgli' ist die Gestal-
tung des Siedlungsrands durch lar
schaftspflegerische = Massnahmenals
Vororientierungaufgefiuhrt.

Fir das Planungsgebiet 'Erzenholz' ma
der Richtplan Natur und Landschaft kei
Aussagen. Gemass dem Teilrichtplan t
turglter ist jedoch das bestehende Sch
haus als Erhaltenswerte Bauten und Bi
gruppen als Zwischenergebnis gefihrt.

- I =
Ausschnltt kommunaler Rlchtplaﬂatur und Landschaft
Gebiet Zelgli
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Im Massnahmenbeschrieb Nr. 84 Bereich des Gebiets Zeigli vermerkt:

34 | Reservegebiet Zelgli Der Gestaltung des Siedlungsrandes unter gleich- |A
zeitiger Vernetzung des Schutzgebietes Storzen-
weiher mit dem Schollenholz ist mit grun- und
landschaftspflegerischen Massnahmen besonders

Rechnung zu tragen \
4.1.4 Richtplan Energie
> il ll et ey (RSl A3 " W Warmeverbund Zuckerfabrik bestehend
. = h l -' “_— b . __ Warmeverbund Zuckerfabrik neu
= % | _ iErdgasgebiet (bebautes Siedlungsgebiet)

oo 'l ou "
— = T ) ', Der Energierichtplan vom 26.09.20:
‘ zeigt fur das Planungsgebiet'Sonnen-
hofstrasse' Warmeverbund Zuckerfabi
neu.

Das Gebiet Erzenhoigt als Erdgasgebie
deklariert und im Gebiet Zelgli sind Et
warmesonden erlaubt.

Ausschnitt kommunaler Rlchtplan Energ&eblet Sonnenhofstrasse

4.2  Schutzplan Naturund Kulturobjekte

Gemass Schutzplan Natumd Kulturobjekte sind in keinem ddrei Planungsgebiete noch in deren
unmittelbarer UmgebungeschitzteNatur- oder Kulturobjekte tangiert.

f Fladcisgai
7 Ee] i
j/}"{ s ol ..P ""I
o 3

B [ ll:--m
¥

‘h|£” C*c".-r e faer
e

-

j = :\ =
Ausschnitt Schutzplan Ma- und Kultuobjekte

.q!ul
!-
._|..
.'.,.

—
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4.3 Nutzungsplanung

4.3.1 Planungsgebiet 'Erzenholz’'

Gemass rechtskraftigem Zonenplan liegt Bénungsgebiet 'Erzenholz’ in der Webind Arbeitszone
WAZ2 (Parzelle Nr. 30033) und in der Landwirtschaftszone L (Parzelle Nr. 30032). Es besteht weder eine
Gestaltungsplanpflicht noch eine anderweitig tiberlagernde Zone.

/i i _ ;
Li"" F{ e — Wohn- und Arbeitszone WA2
— j !; | Dorfzone D2

v 003

&/‘ L - Zone flir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe
a

' IQ’

i ﬁ Strasse innerhalb Bauzone

| Strasse ausserhalb Bauzone
AusschnittrechtskraftigerZonenplan PlanungsgebieErzenholz=rot umrahmt

Landwirtschaftszone L

Die wichtigsten relevanten Bauvorschriften aus dem rechtsgultigen Baureglement, in Kraft gesetzt per
01.01.2019sind:

Wohn- und Arbeitszonen

PBV § 7, Wohmnd Arbeitszonen

! Wohn und Arbeitszonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen.

2 Die Gemeinden konnen Hochstler Mindestanteile der zulassigen Nutzungen festlegen.

8 Zulassig sind Wohnungen, méssig storende Gewerlk Dienstleistungsbetriebe sowie Mischbauten.

BauRArt. 7 Wohn und Arbeitszonen

In den Wohrund Arbeitszonen WA 3 und WA 4 sind Einfamili@oppeleinfamilieasowie Reiheneinfamilien-
h&auser nicht zulassig.

Landwirtschaftszonen
PBV8 11, Landwirtschaftszonen

! Landwirtschaftszonen umfassen Land, das der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten ist und sich flr die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den produzierenden Gartenbau eignet.

BauRArt. 21 Landwirtschaftszone
Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Ubergeordneten Gesetzgebung.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Zone Abk. | Geschoss- | Dach- |Fassaden- | traufseitige |  giebel- min. max. Grenz-
flachenziffer | form | héhe (FH)| Fassaden- seitige | Anzahl | Gebdude-| abstand
(GF2) 45,6 héhe (FHtr) | Fassaden- | Volige- | ldnge | klein / gross
héhe (FHgi) | schosse
. FD/PD 11.5 - -
- 1, 3) -
Wohn- und Arbeitszonen WA (WA 2| 0.75 <D B 90 135 40 4.0/6.0
. FD/PD | 10.50 - - - N o
Landwirtschaftszone L - 5D = 8.0 ™ e 40" |1 4.0/4.0°

4.3.2 Planungsgebiet 'Sonnenhofstrasse'

Gemass rechtskraftigem Zonenplan liegt das Planungsgebiet 'Sonnenhofstrasse', bestehend aus de
ParzelleNr. 50440sowieder TeilParzelle Nr. 50899, in der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
Oe. Es besteht weder eine Gestaltungsplanpflicht noch eine anderweitig Gberlagernde Zone.

Wohnzone W2b
- Wohnzone W3
- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Oe
- Freihaltezone FZ

Strasse innerhalb Bauzone

L

Ausschnitt rechtskréaftiger ZonenplaRlanungsgebiet 'Sonnenhofstrasse’ = gelb umrahmt

Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
PBV8 9, Zonen fur dffentliche Bauten und Anlagen

1 Zonen fur ¢ffentliche Bauten und Anlagen erfassen Gebiete, die fir die Erstellung von o6ffentlichen oder 6ffentli-
chen Interessen dienenden Bauten und Anlagen bestimmt sind.

2 Untergeordnete private Nutzungen sind zulassig.

BauRArt. 14 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Zur guten Eingliederung in die bestehende Baustruktur und zur Vertraglichkeit der Massstablichkeit sind Bauten
mit mehr als 80 m Lange baulich zu gliedern und die Umgebung optisch und raumwirksam zu bepflanzen.

Zone Abk. | Geschoss- | Dach- |Fassaden- | traufseitige | giebel- min. max. Grenz-
flachenziffer | form | héhe (FH)| Fassaden- seitige | Anzahl | Gebdude-| abstand
(GF2) 45,6 hche (FHtr) | Fassaden- | Vollge- | ldnge | kiein / gross
hdéhe (FHgi) | schosse
Zone fur offentliche FD/PD| 135 - - -
Bauten und Anlagen Oe - ) _ 110 155 - 200 |[5.0/50
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4.3.3 Planungsgebiet 'Zelgli'

Gemass rechtskraftigem Zonenplan liegt das Planungsgebiet 'Zelgli', bestehend aus der Parzelle Nr.
1733 resp. aus einer Teilflache davam der Wohnzone W2a. Es besteht weder eine Gestaltungsplan-
pflicht noch eine anderweitig tiberlagernde Zone.

Wohnzone W2a
Wohnzone W2b
Wohnzone W3
Landschaftsschutzzone Ls
Strasse innerhalb Bauzone

Strasse ausserhalb Bauzone

Wald
Ausschnitt rechtskraftiger ZonenplaRlanungsgebiet 'Zelgli' = rot umrahmt

Wohnzonen

PBVS 5, Wohnzonen

1 Wohnzonen umfassen Gebiete, die fur das Wolmestimmt sind. Sie bezwecken die Erhaltung und Schaffung
ruhiger Wohnverhaltnisse.

2 Nicht stérende Gewerbeder Dienstleistungsbetriebe sind zulassig, soweit sie mit dem Wohncharakter verein-
bar sind.

BauRArt. 6 Wohnzonen
! Die Wohnzone W 1 ist fiir Einfamilienhauser reserviert. Doppel Reiheneinfamilienhauser sind gestattet.

2In den Wohnzonen W 3 und W 4 sind EinfamilieDoppeleinfamilien sowie Reiheneinfamilienhauser nicht
zuléssig.

3 Der Gewerbeund Dienstleistungsanteil darf hochstens ¥z der Summe der zulassigen Geschossflache betragen.

Zone Abk. | Geschoss- | Dach- |Fassaden- | traufseitige | giebel- min. max. Grenz-
flachenziffer | form | héhe (FH)| Fassaden- seitige | Anzahl | Gebdude-| abstand
(GF2) 456 héhe (FHtr) | Fassaden- | Vollge- | ldnge | klein / gross
héhe (FHgi) | schosse
FD/PD 10.5 - -
1 .
Wohnzonen W W 2a 0.6 D ) 8.0 125 30 4.0/6.0
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FD = Flachdach PD = Pultdach SD = Schragdach - = keine Festlegung

1 gilt jeweils fir offene Bauweise; fur halboffene Bauweise +0.05; fiir verdichtete Bauweise +0.10.
2 Neubauten mindestens 0.5
3 kombinierte Wohn-/Gewerbegebaude: GFZ +25 % (Gewerbeanteil mind. 1/3 der Summe der Geschossflachen)

4 Far Flachdachbauten (FD) gilt die Fassadenhohe (FH). Sie darf auf keiner Fassadenseite (iberschritten sein.
Die obersten 2.5 m der festgelegten Fassadenhdhe (FH) sind nur beim Bau eines Attikageschosses geméss
§ 29 PBV bebaubar.

5 Fir Schragdachbauten (SD) gilt die traufseitige und giebelseitige Fassadenhohe. Sie dirfen auf keiner
Fassadenseite Uberschritten sein.

8  Bei Pultdachbauten (PD) ist unter dem Dachfirst die Fassadenhdhe (FH) einzuhalten. Pultdacher sind
gemass § 28 PBV auszufiihren.

7 gilt fur Wohngebaude.
8  gegeniber angrenzenden Parzellen in Wohnzonen: +2.0 m
9  gegeniber angrenzenden Parzellen in Wohnzonen: +4.0 m
19 gegeniber angrenzenden Parzellen in Wohnzonen: +5.0 m
1 fir landwirtschaftliche Stalle und Scheunen +3.0 m
12 |andwirtschaftliche Stalle und Scheunen max. 80 m
Auszug Bauregleme@tadt Frauenfeldin Kraft gesetzt per 01.01.2019
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5 Projekt Gesamtsanierung und Erweiterung Schulanlage Erzenholz

5.1 Schulraumplanung und Bedarfsnachweis

Die Primarschulgemeinde Frauenf@idnt, die Schulanlage Erzenholz in Frauenfeld zu sanieren und

zu erweitern. Dazu hat sie im Jahr 2020, neben der eigenen Schiilerzahlerhebung, eine zusatzliche
Schulraumentwicklung beim Biro Basler & Hofmann in Auftrag gegeben. Diese Erhebung zeigt, dass
die Schiilerzahl iruartier Erzenholz aktuell wachst und in den nachsten Jahren weiter wachsen wird.
Diesmachtzusatzlichen Schulraundtig.

5.2 Standortevaluation und Variantenprifung

Seit dem Jahr 2020 hat die Schulbehérde daher Vorarbeiten fur eine Sanierung und Erweiterung der
bestehenden Schulanlage in Auftrag gegeben. Nach einer Erarbeitung eines Raumprogramms und ei-
ner Uberprifung der Machbarkeit wurde ersichtlich, dass auf dersdaulgemeinde gehérenden zwei
Liegenschaften (Parzellen Nrn. 30033 und 30045) die Erweiterung nicht umgesetzt werden kann. Da-
her wurdenvier verschieden&/arianten fur eine Erweiterunder Schulanlage Erzenhgepraft, wel-

che den nétigen Ausbau beim hegen Schulstandorerméglichen

7/ —~— 7t

Ubersicht Varianten und Variantenvergleich

DieVariante Asieht eine Erweiterung auf den westlich der Eichéackerstrgesgenen Parzellen Nrn.

30032 und 30033 vor. Vorteile dieser Variante sind, dass sich die Parzelle Nr. 30033 bereits in der
Bauzone undwchim Eigentum der Schulgemeinde befindet. Eine Neueinzonung begrenzt sich somit
auf die Parzelle Nr. 30032, wobei diese mehrheitlich als FFF ausgeschieden sind. Diese Variante erlaubt
eine kompakte Anlage mit einem reibungslosefiizientenund sichererSchulbetrieb.

Variante Bsieht eine Erweiterung in nérdliche Richtung auf einer Teilflache der Parzelle Nr. 30046 vor.
Im Vergleich zur Variante A musste die gesamte zusatzlich bendtigte Flackeigemontwerden,
anstatt dass eine Teilflache innerhalb bereits bestehender Bauzone genutzt werden wirde. Auch der

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Verbrauch an FFF Ubersteigt jenen der Variante A um einiges. Einziger Vorteil dieser Variante gegen-
Uber der Variante A ist, dass die Schulanlage lediglich auf der 6stlichen Seite der Eichackerstrasse liegen
wirde.

Variante Cweist insgesamt die gleichen Schwéchen zur Variante A auf wie Variante B, lediglich fallt
der Verbrauch an FFF im Vergleich mit der Variante B geringer aus. Variante C fuhrt jedoch zu einer
geteilten Anlage, welche aus Sicht eines effizienten und sict&ebkulbetriebs schlechter abschneidet

als die Varianten A und B.

Variante Dbildet eindeutig die schlechteste Variante. Die Einzonungsflache ist so hoch wie bei den
Varianten B und C, wobei es sich bei der gesamten FlachaumERF handelt. Zudem fiihrt die Vari-

ante ebenfalls zu einer geteilten Schulanlage, wobei die Teilung durch die relativ stark befahrene Kan-
tonsstrasse erfolgen wirde, was aus Sicht der Sicherheit der Schiler keine vertretbare Option darstellt.

Variante A bildet somit die Bestvariante flr die Erweiterung der Schulanlage Erzenhoinal sich

bei Gesprachen mit den angrenzenden Landbesitzern (Variantéhz&igte, dass einzig die Eigentl-

mer der Parzelle Nr. 30032 (Variante A) Bereitschaft signalisieren, ihre Parzelle der Schulgemeinde zu
veraussern. Zusammen mit den zwei der in Besitz der §ameginde befindlichen Parzellen Nrn.
30033 (Umzonung erforderlich) und 30045 kdnnte das geplante Bauvolumen umgesetzt werden.

5.3 Machbarkeitsstudie und Vorprojekt Bestvariante

Auf Grundlage des Variantenvergleichs und der Variantenwahl hat die Schulbelhigd&tandortpri-

fung und Machbarkeitsstudie beim Architekturbtro buffoni bihler in Auftrag gegeben, welche die Um-
setzung des geplanten Raumprogramms ausweist und als Grundlage und Bedarfsnachweis fir die Zo-
nenplandnderung dient. Das Vorprojekt sieht aaf @arzelle Nr. 30045 einen Neubau eines Primar-
schulhauses und eines Kindergartens mit Mittagstisch vor, wobei das als wertvoll eingestufte beste-
hende Schulhaus erhalten werdsall. Zudem sollen die erforderlichen Parkplatze auf dieser Parzelle
angeordnet werden. Auf der Parzelle Nr. 30033 soll das besteh€adzinslokakzuriickgebaut und

durch eine Einfachturnhalle ersetzt werden. Der geplante Hartplatz erstreckt sich Uiber die Parzellen-
grenze hinweg auf die Parzelle Nr. 30032. Auf dem westlichenidsdrdParzellsinddie Spielwiese,

resp. ein Spielfeld und eine Laufbahn geplant.
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i / 4 30037 B /\, .-
Gesamtsanierung und Erweiterung Schulanlage Erzenholz, buffoni buhler
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Raumprogramm, Grundriss und Schnitt Primarschulhaus, buffoni bihler
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6  Anderung des Zonenplans

6.1 Zonenplandnderungerzenholz'

Der sudliche Teil dd3lanungsgebiets 'Erzenholz’ (Parzelle Nr. 30033) wird von derMWoti\rbeits-
zone WAZ2 in die Zone fur oOffentliche Bauten und Anlagen Oe umgéz@iahenumfan@'047 m2).

Der nordliche Teil, bzw. die Parzelle Nr. 30082d von der Landwirtschaftszone L in die Zone flr
offentliche Bauten und Anlagen Oe eingez@Fiichenumfan§'786m2). Dabei werden FFF im Umfang
von5'217m2beansprucht, welche andernorts im Gebiet 'Zelgli' kompensiert wersigrder Um und
Einzonung soll die planungsrechtliche Grage fur die geplante Gesamtsanierung und Erweiterung
der Schulanlage Erzenholz geschaffen werden.

Zonenplandanderung Ausschnitt Zonenplan revidiert

- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Oe Wohn- und Arbeitszone WA2
- Dorfzone D2
- Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe
Landwirtschaftszone L
Strasse innerhalb Bauzone

:I Strasse ausserhalb Bauzone
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6.2 ZonenplananderungSonnenhofstrasse’

Das Planungsgebiet 'Sonnenhofstrasse', bestehend auBateelleNr. 50440sowie einer Teiflache

der Parzelle Nr. 50899 wird von der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe in die Wohnzone W4
umgezont.Die Umzonungsflache betragt gesamth@f10 m2. Die Parzellen Nrn. 50440 (Flache von
8'411m?2) und 50899 (Umzonung Teilflache von 199 sindbeide im Eigentum der Stadt Frauenfeld.

Mit der Umzonung soll einerseits der Bedarf an 6ffentlicher Zone im Erzenholz gedeckt werden kon-
nen. Andererseits sollen die in den Gebieten Erpéniind ZelglivegfallS y' R §liichen an WMZ
Zonen) | dzF 3 S yuhdrapsenigkt werden. Damit d&Bebiet in die Wohnzone W4 umgezont wer-

den kann, werden zusatzlicte7 m2 WMZ-Zonenerforderlich welche nicht aus den anderen beiden
Planungsgebieten transferiert werden kénnen.

Zonenplananderung Ausschnitt Zonenplan revidiert

5

50880 WEEE

- Wohnzone W4 Wohnzone W2b

- Wohnzone W3
- Wohnzone W4

- Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe

- Freihaltezone FZ
Strasse innerhalb Bauzone

[
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6.3 ZonenplananderungZelgli'

Im Planungsgebiet 'Zelgli' wird im stdlichen Teil der Parzelle Nr. 1733 eine Teilflache im Umfang von
5786 m2 von der Wohnzone W2a in die Landwirtschaftszone L ausgeRantvegfallenden WMZ
Flachen werden dabei ins Gebi&onnenhofstrasseransferiert. Die Auszonung in die Landwirt-
schaftszone dient auch der Kompensation der FFF, welche durch die Einzonung im Erzenholz notwen-
dig wird.

Zonenplananderung 'Zelgli'
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