Stadt Frauenfeld

Merkblatt fur Bauvorhaben

Planung der
Umgebungsgestaltung

Ziel und Zweck

Amt fiir Hochbau Zum Baugesuch gehort ein separater Projektplan der Umgebungsgestaltung. Er zeigt, wie sich

;"dks"f‘:tp;anung das Bauprojekt in sein Umfeld einfiigt und wie sich das Vorhaben auf das Grundsttick, die Nach-
n z . . . .

8201 lzraauenfeld barschaft und die Natur auswirkt. Der Umgebungsplan umfasst Infrastruktur wie Erschliessung,

Parkfelder, Wege, Spielplatze, Freizeitflichen oder Stitzmauern und enthélt die Hohenkoten des

massgebenden sowie des neuen Terrains mit Angaben zur Bepflanzung (§ 51 Abs. 2 Ziff. 4 PBV).

Ein Umgebungsplan ist insbesondere erforderlich bei:

— Neubauten

— Umbauten mit Auswirkungen auf die Umgebung

— Neu- oder Umgestaltung der Umgebung

— Bauvorhaben im Bereich wertvoller oder geschitzter Einzelbdume sowie geschitzter Natur-
objekte gemass Schutzplan oder Baumschutzzonen

052 724 52 82
ahs@stadtfrauenfeld.ch
www.frauenfeld.ch
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Baugesuche ohne genligenden Umgebungsplan kénnen nicht bearbeitet werden. Aufgrund

der hohen Anforderungen an die Umgebungsgestaltung wird dringend empfohlen, qualifizierte
Fachpersonen aus den Bereichen Landschaftsarchitektur, Baumpflege oder Gartengestaltung mit
der Planung und Umsetzung zu beauftragen.

Grundsatze der Umgebungsgestaltung

Fur den 6kologischen Ausgleich sind grossziigige Griinbereiche mit vorzugsweise einheimischen
und standortgerechten Strauchern, Hecken und Baumen vorzusehen, die einen Beitrag zur Bio-
diversitat leisten (u.a. Art. 33 BauR). Versiegelte Flachen mussen auf das erschliessungstechnisch
notwendige Minimum beschrankt werden (Art. 41 BauR).

Baumschutz

Bei schiitzenswertem Baumbestand wird ein Detailplan verlangt, der die vorgesehenen Flachen fur
Baustelleninstallationen, Baugruben, Kranstandorte und Baustellenzufahrten bezeichnet. Die Art
des Flachenschutzes und die Baumschutzmassnahmen sind im Plan und in einem Baumschutzkon-
zept darzustellen. Hinweise dazu finden Sie im Merkblatt Baumschutzmassnahmen [3.

Verbindlichkeit

Der Umgebungsplan ist verbindlicher Bestandteil des Baugesuchs und mit Abschluss der Bauar-
beiten gemass dem bewilligten Planstand auszufiihren. Anderungen gegeniiber dem bewilligten
Planstand sind nur zulassig, wenn vor der Ausflihrung eine Abanderungseingabe eingereicht und
bewilligt wird.
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https://www.frauenfeld.ch/public/upload/assets/28644/Merkblatt%20Baumschutzmassnahmen_2019.pdf?fp=1

Inhalt des Umgebungsplans
Der Umgebungsplan muss Auskunft geben tber alle Aspekte der Umgebung, die fur die Beurtei-
lung der Umgebungsgestaltung wesentlich sind. Dazu gehdéren:

Gelandegestaltung

Terrain

Bezeichnung des aktuell vorhandenen Terrains, des rechtlich massgebenden Terrains im Sinne
der IVHB und des gestalteten, kunftigen Terrains. Darstellung allfallig notwendiger Terrainmo-
dellierungen. Héhenkurven (Aquidistanz 0.50 m) und Kotenangaben von Beldgen, Mauern und
Gelandekanten, Darstellung von Boéschungen.

Bauten
Ober- und unterirdische Bauten (Grundriss EG, Umriss UG gestrichelt).

Schnitte

Schnitte von allféllig notwendigen Terrainveranderungen, Béschungen, Stiitzmauern, Uber-
deckungen unterirdischer Bauten. In Schnitten wird zusatzlich das massgebende — also fur die
Messweise der Fassadenhohen relevante — Terrain dargestellt.

Vegetation

Grunflachen
Anordnung und Umfang der Grinflachen mit Angaben zur Art der Begriinung, z. B. Rasen, Wie-
se, Blumenbeet, Gemisegarten, Gewasser etc.

Baume und Straucher

Bestehende und neue Bepflanzungen auf dem Baugrundstiick wie auch im Grenzbereich der
Nachbarparzellen mit Angaben zu Arten und Kronendurchmesser. Es gilt, grosszigigen Wurzel-
raum fur bestehende und neue Baume einzuplanen.

Okologie
Lage und Umfang der Flachen fur den 6kologischen Ausgleich und Angabe der gewahlten
Lebensraumtypen.

Dachbegrinung
Bei Flachdéchern Angaben zu Substratwahl, Schichtstérke, Saatgut, Substraterhéhungen/-htugel
sowie zur allfalligen Kombination mit einer Solaranlage.

Ausstattungen und Ausriistungen

Aufenthalt
Spiel- und Ruheflachen mit Angaben zur Ausstattung (§86 PBG).

Erschliessung

Wege, Platze (z. B. Hauszugang, Garagenzufahrt, Abstellflachen fur Parkierung etc.) mit Angaben
zur Belagsart (Material und Sickerfahigkeit), zu Gefélle, Beleuchtungen, Markierungen, Sichtver-
haltnissen gemass SN 640 273a etc.

Entsorgung
Containerstandort, allenfalls Unterflurcontainer mit Nachweis der Funktionalitat.
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Feuerwehrzufahrt
Wege fir Fahrmandéver und Stellflachen.

Klein- und Anbauten
Gartenhallen, Pergolen, Carports, Velo-/Gerateschopf, Mauern, Zéune, Einfriedungen, Treppen,
Lichtschachte, Briefkastenanlagen, Schwimmbecken, Kompostieranlagen etc.

Entwadsserungsanlagen

Bestandteile

Retentions- und Versickerungsflachen, Leitungen, Schachte, Lage und Richtung des Notuberlaufs
bei extremen Regenereignissen, Aufbau von Grindachern mit Angaben zu Retentions- oder
Drainageschichten.

Kotierung des Gefalles
Die Niveauangaben verdeutlichen, wie das Regenwasser von den versiegelten Flachen in tiefer
liegende Grinflachen fliessen und dort versickern kann.

Darstellung (Merkblatt Unterlagen Baugesuch [)

Allgemein

Die Plandarstellung ist gut lesbar und vollstandig, um eine Beurteilung der geplanten Umge-
bungsgestaltung zu ermoglichen. Aufwendige grafische Darstellungen, welche die Beurteilbarkeit
und Leserlichkeit beeintrachtigen, werden vermieden. Zur besseren Lesbarkeit kénnen Legenden
verwendet werden. Raumwirksame Bepflanzungen (bestehende und neue Geholze) und Ausstat-
tungen sind auch in den Schnittplanen des Bauprojekts ersichtlich.

Massstab
Der Umgebungsplan wird im Massstab 1:200 oder 1:100 dargestellt.

Bestand

Verbleibende Umgebungselemente werden im Plan abgebildet und eindeutig gekennzeichnet.
Bei Baumen sind die Baumart, die Lage des Stamms sowie die Hohenlage des Stammfusses und
der Kronendurchmesser angegeben. Bei Strauchern werden die Strauchart, die Lage des Wurzel-
stocks und die Hohe bezeichnet. Okologisch wertvolle Grinflachen werden nach Maglichkeit
erhalten, die Art der Begriinung (Lebensraumtypen) ist vermerkt.

Neubau/Abbruch

Neue Umgebungselemente und Pflanzungen sowie abzubrechende Umgebungselemente und
unumgangliche Rodungen von Baumen, Strauchern etc. sind vollstandig dargestellt. Neubau und
Abbruch werden eindeutig gekennzeichnet.
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https://www.frauenfeld.ch/public/upload/assets/47046/merkblatt_unterlagen_baugesuch.pdf?fp=1767887230675

Planbeispiele

Beispiele fur aussagekraftige Umgebungsplane finden Sie hier @.

Gesetzliche Grundlagen und Normen
Bitte beachten Sie insbesondere die folgenden Bestimmungen:

Planungs- und Baugesetz Kanton Thurgau (PBG A): §79 Terrainveranderung
Verordnung zum Planungs- und Baugesetz Kanton Thurgau (PBG A): §51 Baugesuch,
Gesuchsunterlagen

Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB A):
Anhang | Ziffer 1.1 massgebendes Terrain

Gesetz zum Schutz der Pflege der Natur und der Heimat (TG NHG A): §2 Erhaltenswerte
Objekte

Schutzplan der Natur- und Kulturobjekte A

Baureglement Stadt Frauenfeld (BauR A): Art. 28 Ortsbild- und Umgebungsschutzzone,
Art. 29 Baumschutzzone, Art. 32 Verdichtete Bauweise, Art. 33 Okologischer Ausgleich,
Art. 39 Gebdude, Bauten und Anlagen, Art. 41 Aussenraum, Art. 42 Terrainveranderun-
gen, Art. 43 Allgemein (Dorfzone), Art. 46 Vorgarten (Dorfzone)

SIA 2066:2025 Freiraume nachhaltig planen, bauen und pflegen

VSS 40 050 Grundstlckzufahrten; Anordnung und Gestaltung

VSS 40 291 Parkieren; Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen
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https://www.frauenfeld.ch/public/upload/assets/46534/planbeispiel_umgebung.pdf?fp=1761297253871
https://www.rechtsbuch.tg.ch/app/de/texts_of_law/700
https://www.rechtsbuch.tg.ch/app/de/texts_of_law/700.1
https://www.rechtsbuch.tg.ch/app/de/texts_of_law/700.2
https://www.rechtsbuch.tg.ch/app/de/texts_of_law/450.1
https://www.frauenfeld.ch/public/upload/assets/14246/SchutzplanNaturundKulturobjekte_Maerz2010.pdf?fp=1
https://www.frauenfeld.ch/public/upload/assets/14402/Baureglement%20%20Stand%2022.%20August%202018.pdf?fp=1548347589238
https://www.frauenfeld.ch/public/upload/assets/46534/planbeispiel_umgebung.pdf?fp=1761297253871

